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Tisztelt Megbizoink!

A 2015. november 5-én kelt szerz&désiinkben foglaltaknak megfeleléen elkészitettiik Ertékeldi
Szakvéleményiinket. A megbizas el6zménye az volt, hogy az ingatlanrdl 2015-ben két értékelés késziilt,
de a megallapitott értékek kozott jelentds eltérés mutatkozott. Az Ernst & Young Tandcsado Kft.
(tovabbiakban: ,Ertékeld 1.”) marcius 31-i érvénnyel 4.013 millié forint nettd (4fa nélkiili) piaci
értéket, a Budapest Févaros Vagyonkezelé Kozpont Zrt. (Tovabbiakban ,BFVK”, vagy ,Ertékeld 2”.)
majus 11-i érvénnyel 6.752 millié forint netto (afa nélkali) piaci (forgalmi) értéket dllapitott meg.

Feladatunk az volt, hogy vizsgaljuk meg az értékek jelentGs eltérésenek okat, és ezek alapjan alkossunk

véleményt egy realisnak tekinthet6 ,javasolt piaci értéksavrol”, valamint az ingatlan ,,Piaci Ertékeérsl”.

Az értékelési szakvélemény olyan tgylet soran lesz felhasznélva, ahol a potencidlis eladd a Budapest
Gyogyfurdé és Hévizei Rt. (a F6vdros Vagyonkezel6 Kozpont Zrt., azaz jelen szakvélemény egyik
megrendeléje tulajdondban allé tdrsasdg), a potencidlis vevé pedig a MNV Zrt. (jelen szakvélemény
masik megrendel6je) lesz.

Az értékelési datum 2015. majus 11. Szakvéleményiink elkészitésekor alapfeltétel volt, hogy
kovetkeztetésiink az ugynevezett ,Dagaly-torvény” el6tti id6pontra vonatkozzon, és hagyja figyelmen
kiviil mindazt a fejlesztési potencialt, amelyet ez a torvényt teremtett meg,.

Az értékelés targya a Dagaly strandfiirdé, mint meghatarozott mdlszaki- és lzleti jellemzékkel
rendelkezé miikodé strand- és gyogyflirdd specialis ingatlannak tekinthetd.

A tervezett tranzakcié kapesan gy véljik, hogy — ingatlanpiaci szempontbdl - sem az elado, sem a vevé
nem tekintheté dtlagos piaci szereplének. Az eladd ugyan tdrsasagi formaban miikodik, de tulajdonosi
szerkezete, és a tdrsasagot terheld specialis kdzfeladatok miatt nem nevezhetd a ,nyilt piac” atlagos
szereplGjének. A vevé pedig olyan kiildnleges poziciéban van, amely szamara mind torvényhozasi-,
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mind hatosagi eszkdzok szabalyozott elérhetséget biztositja, és ezzel képes befolydsolni az ingatlan
hasznalhatosagat meghatédrozé rendeleti-, és torvenyi kereteket.

Osszefoglalva az a véleménylink hogy, mivel az adott ingatlan specialisnak tekinthetd, és a potencialis
tranzakcios felek egyike sem atlagos piaci szerepld a , piaci érték” fogalom hasznalata nem indokolt.

A nemzetkozi értékelési eléirdsok szerint megfontolhatd az dgynevezett ,investment value” vagy
,worth” azaz magyar forditasban ,értékesség'”, avagy a gyakran haszndlt ,fair value”, azaz magyar
forditasban - ,méltanyos érték’” alkalmazasa. Mindkét emlitett értékforma lehetdve teszi a specialis
helyzetben |évé tranzakcios partnerek kozotti egyedi megegyezés értéknagysagrendjének
aldtdmasztasat, illetve a tranzakcio targyahoz kapcsolddd egyedi, specidlis érdekeltségek figyelembe
vételét,

Az elvégzett elemzések alapjan kijelentjiik, hogy mindkét Ertékel8 a hazai és nemzetkdzi szakmai
elvarasoknak megfelel6en készitette el az értékelést. Tekintettel viszont az ingatlan ,specialis”
jellegére megallapithatd, hogy az Ertékelk éltal alkalmazott feltételezések jelentGsége, és a végsd
kovetkeztetésre gyakorolt hatasa nagyobb volt, mint atlagos értékelések esetében.

A szakvélemény elkészitése sordn az aldbbi legfontosabb értékelési alapvetéseket és feltételeket
hataroztuk meg (a teljesség igénye nélkiil felsorolva):

e A Megbizas szerinti ,piaci érték” meghatdrozas helyett a ,méltanyos értek” fogalom
hasznalatat javasoljuk, szakvéleményiinkben a tovabbiakban mint ,Méltanyos (piaci) érték”.

e Nem tekintjik piaci szereplének sem az eladot, sem a vevét.

e Eltekintiink a ,,Dagaly torvény” (2015 évi XXXIII. térvény) ingatlanfejlesztési hatasaitol.

e Nem vettiik figyelembe annak a teriletrésznek az értékét, amellyel a (25667/7) hrsz. és a
25879 hrsz. foldrészletek hatarrendezése utan a 25879 hrsz. telek névekedne. A telekalakitas
ugyan engedélyezve volt, de az ingatlan-nyilvantartdsba nem lett bejegyezve, igy a
szakvéleményben figyelembe vett teleknagysag 89 176 m®.

e Aszakvélemeény elkészitése soran feltételeztik, hogy a teriilet a 18/2014.(VII.2.) 6nkormanyzati
rendelet alapjan, az abban meghatarozott, és egyéb vonatkozé rendelkezésekkel korlatozott
célokra és mértékben fejleszthetd.

e FElfogadtuk, hogy az értékelési madszerek kozil az elsGdleges madszer az ugynevezett koltseg-
médszer. Tekintettel arra, hogy a jelenlegi funkcid bévitését alapul vevé fejlesztési modell
bevételi és kiadasi szamai hosszu tavlatban sok feltételezést tartalmaznak (keésébb
részletezettek szerint) a jovedelem-modszer alkalmazasat csak masodlagos megkozelitésnek
fogadtuk el.

e Az ingatlan értékét meghatarozo fontos tényezé a Duna-parti fekvés. A kedvezé lokacio
egyetlen hatranya az, hogy nincs kiépitett drvizvédelmi md, és a mértékado arvizi vizszint alatt
fekvd telek arteriiletnek mindsithetd. Alapvetésként fogadtuk el, hogy a telek arvizvédelmét
szlikséges megoldani.

1 RICS 2014. VPS4, 1.4, amely utal az IVS (International Valuation Standards) par.36.-ra is
2 EVS 2012, magyar kiadds, EVS2 4. 36.o0ldal
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Az elvégzett vizsgalatok, elemzések és a munka soran meghatarozott feltételek alapjin az a
véleményiink, hogy a kijel6lt ingatlan, Dagaly strandfiirdé Méltanyos (Piaci) Ertékét, 2015. majus 11.-i
érvénnyel 4.902 — 5.794 millié forint kozotti Javasolt Méltanyos Ertéksav realisan képviseli. A
meghatarozott értékek afat nem tartalmaznak.

Szakvéleménylnkben megfogalmazott feltételezések és vizsgalatok alapjan az a véleményiink, hogy a
kijelolt ingatlan, a Dagaly strandfiirdé Méltanyos (Piaci) Ertéke kerekitve, 2015. majus 11.-i érvénnyel
5.064 millié forint (Ot milliard hatvannégy millié forint). A meghatdrozott érték afat nem tartalmaz.

A kovetkezd oldalakon részletesen bemutatjuk elemzésiink folyamatat, illetve azt, ahogyan
kévetkeztetésiinkhoz eljutottunk. Mivel Megbizoink rendelkeznek az Ertékelék jelentéseivel, munkank
nem tartalmaz részletes ingatlan azonositast, dltalanos leird részeket, valamint az ingatlan
dokumentumainak masolatait. Feltételeztiik, hogy ezekben 2015. marcius 31-6ta semmilyen valtozas
nem tortént.

Szakvéleménylnk csak a szerzédésben meghatarozott célra haszndlhatd fel. A szakvéleményre
vonatkozd dltalanos véllalasi feltételeink, és az értékelési korldtozo feltételek a mellékletben
talalhatok. Reméljik sikeriilt olyan tandcsaddi dokumentumot késziteniink, amely egyértelm( és
kézenfekvd felhasznalast tesz lehetéve.

Tisztelettel:

KPMG Tanacsado Kft.

@:34 @L t Z‘-/M’

O Budapest,

Z\vaci Gt 31,/ Palotai Zsolt
) lgazgato
Tranzakcios-tandacsadas

lgazgato
Ingatlan-tandcsadas
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ELOZMENYEK ES ALTALANOS BEVEZETES

El6zmények

Budapest Gyogyflrd6 és Hévizei Rt. 1/1-es tulajdondban van a 25879 helyrajzi szamu, kivett
strandfiird6 besorolasu ingatlan, 6sszesen 89.176 m? nagysagu beépitett féldterilet, amelyen a Dagaly
Strandfiirdd mkodik. Az ingatlan cime Budapest, XlIl. Népfurdé utca 38.

Az ingatlanrél 2015-ben két értékelés készilt, de a megdllapitott értékek kozott jelentds eltérés
mutatkozott. Az Ernst & Young Tandcsadé Kft. (tovabbiakban: ,Ertékel§ 1.”) marcius 31-i érvénnyel
4.013 millié forint nettd (afa nélkiili) piaci értéket, a Budapest Févaros Vagyonkezel§ Kézpont Zrt.
(Tovébbiakban ,BFVK”, vagy ,Ertékeld 2”.) majus 5-i érvénnyel 6,752 millié forint netté (4fa nelkili)
piaci (forgalmi) értéket dllapitott meg.

Munkak sordn mind a két Ertékels értékelési jelentését elolvastuk, elemeztitk és az alkalmazott
értékelési feltételezéseket egymadssal Osszevettettik. Munkank elsédleges célja az volt, hogy
allaspontot alakitsunk ki abban a helyzetben, amikor két értékeld altal készitett értékelés eredménye
egymastol olyan lényegesen tér el, hogy a nagyobb érték a kisebb érték tébb, mint 1,7-szerese.

Az eltérések okat részben az ingatlanértékelések soran felhaszndlt feltételezések kiilénbségében
taldltuk meg, részben a piaci adatok elemzésének, illetve felhaszndldsanak eltéré mechanizmusaban.

Ingatlanértékelés helyzete az ingatlanvalsag utan

A nemzetkozi elGirasok és a gyakorlat szerint is az ingatlanok értékelésének legalapvetébb modszere a
piaci Osszehasonlitas. Ennek soran az értékelt ingatlanhoz hasonld ingatlanokra vonatkozé piaci
tranzakciok alapjan — a hasonlésagok és kilonbségek, valamint az értéknoveld és értékcsokkentd
tényez6k dsszehasonlitasaval — elkészitett elemzés adja meg az ingatlanra vonatkozo érték-indikaciot.

Az érték-indikacio elnevezés azért fontos, mert minden esetben tekintettel kell lenni a piaci szereplék
egyéni értékitéletére, illetve sok olyan tényezére, amely nem szamszer(sithet6 matematikai
pontossaggal. Az érték-indikacio pontossaga alapvet6en két tényez6tdl flgg, egyrészt attol, hogy az
ingatlant mennyire jellemzik altalanosan ismert, és gyakran el6forduld tulajdonsdgok, masrészt attdl,
hogy mekkora az dsszehasonlitdsra alkalmas piaci tranzakciok szama, azaz statisztikai értelemben
alkalmas-e megfeleld bizonyossagu erték tendenciak megallapitasara.

Szokasos piaci helyzetben, amikor kell6 mennyiségben &Il rendelkezésre piaci informacid az
értekelések pontatlansagat nagyjabol 10% korili mértékben szokasos megallapitani. Ez azt jelenti,
hogy ha két értékelés ugyanarrdl az ingatlanrol, ugyanolyan feltételek mellett és ugyanabban az
id6pontban kilénboz6 Piaci Ertéket hatdroz meg, akkor mind a két vélemény megfelelének tekinthetd,
ha az eltérés +/- 10%-nal nem nagyobb. A magyarorszagi gyakorlat ennél megengedébb volt, hiszen
Magyarorszagon - altalaban - nem @ll rendelkezésre az ingatlan értékesitési torténete, illet6leg kevés
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az attekinthet6 és megbizhato adatbazis, és ennek megfelel6en még a +/- 15%-0s eltérés is esetenként
eifogadhato volt.

A 2008-as ingatlanpiaci valsag elsGsorban a fejlesztési telkek piacat sujtotta. Szamtalan meg nem
valosult fejlesztéshez megvasarolt telek van a kordbban hitelt nyujté pénzintézetek portfolidjaban.
Ezen ingatlanok helyzetében 2015-16-ban kedvez6 valtozdsok varhatok. Az ingatlanfejleszti aktivitas
lassan ujra visszatér és a korabban el6készitett, de meg nem valosult fejlesztések meginditasara redlis
esely van.

Az értékelési id6pontban azonban egyel6re a budapesti ingatlanpiaci élénkilést elsésorban az alacsony
banki kamatok miatt mobilizalt egyéni megtakaritasok ingatlanpiaci helykeresése jellemzi, mely
elsésorban a lakaspiacon jelentkezik. Egy-két jelentGsebb irodapiaci tranzakcio is tortént az elmalt 12
honapban, de ezekben az esetekben jellemzéen a Magyarorszagon mar jelenlévé gazdasagi tarsasagok
elmozdulasa, és régi irodatertileteik vagy bérleményeik Ujra-cserélése tortént.

Még mindig nagyon keves a tranzakcié szam, és a megvaldsult ligyletek részleteit az érintett felek
uzleti titokkent kezelik. Az ertékelési technikak jellemzéit a késGbbiekben Gsszefoglaljuk, de barmely
technikdt hasznal is az értékel6, az alkalmazott paraméterek sziikségszer(en piaci informaciokbol
szarmaznak. Amennyiben ilyenek nincsenek, az értékel6k sajat maguk — a szakmai tapasztalataik
alapjdn - feltételeznek ,relevans piaci magatartast és megkozelitést”. Azonban az értékelési
kalkulaciokban felhasznalt feltételezések szama és mértéke a vélsag kozepette olyan jelentdssé valt,
hogy az értékelési kovetkeztetésben az értékelé sajat véleménye (illetve feltételezéseinek szakmai
eredje) nagyobb jelentGségl, mint az normalis piaci helyzetben lenne.

A szubjektiv elemek és feltételezések miatt a korabbi 10-15%-o0s értékelési bizonytalansag mara 20-
30%-ra emelkedett. Ha ennél nagyobb eltérés mutatkozik, akkor annak oka valésziniileg az értékelési
alapelvek és feltételezések kiilonboz6ségébdl szarmazik.

Az ingatlan értékelés elvi alapja

Az ingatlan értékének megfogalmazdsa még akkor is komoly elézetes elemzést igényel, ha bizonyos
értékelési alapokat (valuation basis) illetve érték definiciokat (példaul: Piaci Erték) a nemzetkozi
szabvdnyok és el8irdsok meghataroznak. A nemzetkézi eléirasok alapjan a Piaci Erték olyan fogalom,
amelynek definicié szerinti fundamentuma a kényszer nélkiili elado és vevé.

Egy ingatlan értéke alapvetéen azon — az ingatlanhoz kot6d6 — jogok és kotelezettségek egyiittes
értéke, amelyek az adott ingatlan vasarldja, vagy tulajdonosa szamara rendelkezésre allnak. Ebbél az
altalanos megfogalmazasbol két dolog kovetkezik. Egyrészt az ingatlan tébbféle jogi érdekeltséget
testesithet meg, amely érdekeltségek akar megoszthatok is lehetnek, igy egy ingatlanban tébbféle
érdekeltség is rendelkezik értékkel. Masrészt az ingatlan altalanos tulajdonsagai mellett lehetséges
olyan ingatlanhoz kot6dé érdekeltség is, amely nem minden &tlagos piaci szereplé szamara all
rendelkezésre,



e b i o e o e o o e e e e N =N S = = G




Hm Budapest Fdvdros Vagyonkezeld Kézpont Zrt.
ptgl s Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
Ertékeldi Szakvélemény

1138 Budapest, Nepfiirdo utca 38.

25897 helyrajzi szamui, kivett strandfiirdd ingatlan Piaci Ertékérél

Emiatt tobb féle érdekeltséget lehet meghatarozni és tobbféle értéket lehet kifejezni egy ingatlannal
kapcsolatban. Azt a — latszolag — egyszer( kérdést, hogy ,mi is az értékelés targya?”, sokszor a
legnehezebb meghatdrozni. Ennek egyik kiinduldsi pontja az a gazdasagi- vagy jogi mozzanat, amelyhez
az értékrdl kialakitott véleményt fel kivanjak hasznalni.

Az érdekeltségek sokszinlisége, megoszthatdsdga, korlatozhatosdga és valtoztathatosaga csak akkor
nem okoz bizonytalansdgot az értékelési kovetkeztetésekben, ha alaposan és attekinthetSen
fogalmazzak meg azt a kérdést, amelyre az értékel6 a valaszt keresi.

A feliilvizsgalt értékeléseknél hasznalt értékelési mddszerek dsszevetése

A kordbhiakban ismertetett korlatozott piaci helyzetben, azaz akkor, amikor nem kinalnak a ,szabad
piacon” olyan ingatlant — jelen esetben strandteriiletet -, amely hasonld varoskdzponti kérnyezethen
fekszik, hasonlo varosszerkezeti kapcsolatokkal rendelkezik, hasonloan kiépitett, hasonlé mennyiségii
és minéségl vizelladtassal rendelkezik, valamint hasonlé hosszisdgl Dunai expozicidja van a ,piaci
dsszehasonlitd” értékelési modszer alkalmazhatésaga joggal kizarhatd. Mindkét Ertékels ezt tette.

Ugyanakkor a piaci Osszehasonlitds modszerét helyesen alkalmaztak az elvben (liresnek és
beépithetének tekinthetd foldterilet - mint ingatlan komponens - értékelésénél.

Mindket értékeld f6 modszerként az avuldssal csokkentett, djraeldallitasi koltség maodszert (roviden
,koltség madszer”) haszndlta. Ennek haszndlata indokolt, ha az értékel6k megallapitjak, hogy az
értékelés tdrgya ,specialis ingatlan”, vagy korlatozott piaccal rendelkez6 eszkdz,

Amennyiben az értékel6 a ,koltség modszert” alkalmazza, abbdl indul ki, hogy az ingatlan vevéje
szamdara mindaz, ami az adott ingatlant jelenti (foldteriilet, épitmények és épiiletek) hasznos és
sziikséges. Ha nem igy lenne, akkor nem varhato el a potencidlis vev6tél, hogy ezek értékét elismerje.
Ugyanakkor a koltség modszer implicit tartalmazza a ,folyamatos hasznalat” elvét is. Ennek
megfelel6en, amennyiben a potencialis vevé nem a kordbbi haszndlat folytatasaban érdekelt, hanem
az ingatlan fejleszteseben, a ,folyamatos hasznalatot” tlkroz6 koltség mddszer eredménye nem
feltétlen elfogadhaté szamara.

Ertékel6 2. abbdl indult ki, hogy az ingatlan jovedelmet termel, és jovedelem termel6 képessége
fenntarthatd, és javithaté. Ezért alkalmazta a jovedelem értékelési modszert is. Olyan kalkulaciot
készitett, amelynél a meglévd, illetve tervezett nettd és addzas el6tti jovedelmekbél kifejezhetd,
ugynevezett diszkontalt cash-flow szdmitdsi moddszer (DCF) hasznalataval jutott el az érték
indikaciohoz. Ennél a mddszernél az érték nagysagat egyrészt a feltételezett (vagy meglévé) Gzleti terv,
masrészt az alkalmazott diszkontrata nagysaga hatdrozza meg (ezt késébb részletesen elemezziik).

Ezen a ponton fontos utalni a piaci érték, illetve az egyéb értékformédk kozotti eltérésekre. A DCF
madszer csak akkor eredmeényez piaci értéket, ha az 6sszes alkalmazott feltételezés az adott gazdasagi-
és ingatlanpiaci szegmens altalanos kérilményeinek és elvarasainak is megfelel, és nem tartalmaz
»tulajdonos-specifikus” megfontolasokat. Ugyanakkor a DCF médszer alkalmas arra, hogy szimuldlja a
tulajdonos egyedi lzleti tervét, igy az ilyen megfontolassal készitett DCF-bd! nyert érték indikacio

inkabb ,értékességnek”, mint piaci értéknek tekinthets. Amikor az értékel6 ezt a modszert haszndlja,
3
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sziikséges, hogy az alkalmazott feltételezések (arbevétel névekedés, koltségek alakulasa, kiilsé
gazdasagi folyamatok hatasa, diszkontratdk és tékésitési ratak nagysaga, stb.) alatdmasztasat mutassa
be, és indokolja.

Vélemeénylink szerint a két értékelés eredményének felt(ind kiilonbsége az értékelési modszerek
alkalmazasanak kiilonbdz6ségébdl fakad. A diszkrepancia f6 tényezéje nem a felépitmények és az
épitmények - ideértve a beépitett gépészeti elemeket is — érték kdvetkeztetés eltérése, hanem féként
a telekértékelés volt.

Altaldnos esetben, ha ekkora a kiilonbség a vevé és eladd véleménye kézott, akkor — ,szabad piaci”
korilmenyek kozott egy ilyen tranzakcio nem is jonne létre. Ezért jelen szakvélemény készitésekor arra
torekedtiink, hogy a két értékelés kozotti, illetve az eladd- és vevd eltérd érdekei és szandéka kozott
kompromisszumos feltételrendszer kialakitasara tegylink javaslatot. Ennek mddja egy olyan realis
érteksav meghatarozasa, amelyen belll megallapitott érték szakmai szempontbdl elfogadhaté lehet.
Ezért jelen szakvéleménylinkben — a megbizas alapjan - meghatarozunk egy piaci értéket, de a munka
kiindul6 és alapvetd része a redlis piaci értéksav megallapitasa volt.

Dagadly Strand télen — nydron, archiv felvétel az 1960-as évekbdl
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ERTEKELESEK ATTEKINTESE ES ELEMZESE

Bevezetés

Amikor a fenti értékeléseket elolvastuk, szem el6tt tartottuk a magyar és nemzetkdzi eléirasoknak valé

megfelelést, igy emlitve ezek kozétt a RICS, az IVS, illetve az Appraisal Institute vonatkozo

paragrafusait. Arra a megallapitasra jutottunk, hogy az értékelések kdzotti rendkiviili meértékl eltérés

oka els6sorban az a mogottes feltétel-rendszer, amelyet az értékel6k Osszedllitottak. Vizsgalatunk

fokuszaban a telekértékelés soran felhaszndlt osszehasonlitd ingatlanok, illetve az ©sszehasonlitas

modszere volt.

Ertékel6 1. (Ernst & Young Tanacsadé Kft.) értékelésének attekintése

Az értékelés elsédleges maodszere

A jovedelem modszer alkalmazhatdsagat a strandfiirdé miikodésének alacsony profitabilitasa-,
valamint a mikodeés kdzszolgaltatasi jellege miatt nem alkalmaztak.

A jelentéshen elsédleges madszerként a koltség alapi modszert vették figyelembe. Ezt az
ingatlan speciadlis jellege indokolta. A koltségalapi maddszer alkalmazasakor az ugynevezett
Jindirekt” médszert haszndltak. Ez a médszer az amerikai gyakorlatban hasznalt IOWA avulasi
gorbék hasznalatdt is jelenti, azaz meghatdrozott eszkozok tekintetében nem linedris avuldssal
szamol. A konyvszerinti beszerzési értékek indexalasaval és az életkor szerinti (IOWA) avulds
beszamitasaval, illetve a mar nullara leirt, de hasznalhato eszkozok értékardnydnak (HOLD
faktor) figyelembevételével elkésztett, tételes eszkozlista alapu szamitassal hataroztak meg az
eszkozok értékeét.

A koltségmodszer soran a telek értékét piaci 6sszehasonlito modszerrel hataroztak meg (telek
értekelési matrix). Az 6sszehasonlitasra alkalmas kinalatok meghatarozasanal az elsédleges
szempont a Duna kozelsége, illetve a Duna parti fekvés volt, ezért a 3 kivalasztott telek mind
romai parti ingatlan volt. Az 6sszehasonlitds soran a szakmai elveknek megfeleléen, killénbézé
szempontokra vonatkozd kiigazitdsokat végeztek.

Ertékelési kovetkeztetések

A jelentésben meghatdrozott eszkozértékek kerekitett dsszege 1.011 millié Ft.+afa az alabbi
megoszlds szerint:

- éplletek 276 millio Ft. + afa
- medencék 237 millié Ft. + afa
- egyéb épitmények 414 milli¢ Ft. + afa
- gépészet 84 millio Ft. + afa

2 A piaci 6sszehasonlité adatok kozil az értékelési matrixban 3 kinalati ajanlat szerepelt,

amelyeket egyenlé mértékben vett figyelembe. Kiigazitasokat végzett az aldabbi szempontok
alapjan: kinalati statusz, dvezeti paraméterek, kézmfellatottsag, elhelyezkedés, méret és alak,

5
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megkozelithetdség, beépithetlség, és a vizpart hossza. Mindharom telek egy és harom hektar
kozotti volt.

3 Az értékel§ kovetkeztetése 32.000 Ft/m? érték volt, igy a 89.176 m?-es, (hrsz.:25897) telekre
vonatkozo piaci érték 2.853 millié forint + 4fa volt.
4 A teljes ingatlanra vonatkoz6 piaci érték 4.013 millio forint, amelyb6l a még be nem jegyzett
tertletrészt nem tartalmazo piaci érték 3.864 millié forint + afa.
KPMG megjegyzései

Az értékeld indokoltan valasztotta a koltség médszer elsédleges alkalmazasat.

Az alkalmazott indirekt értékelési modszer statisztikai jellegl és elsGsorban gépek és gépészeti
berendezések, illetve épitmények esetén szoktak széles korben alkalmazni. Véleményiink
szerint ingatlanok esetében nagy jelentdsége van az ugynevezett ,relativ életkor”
figyelembevételének, azaz annak, hogy a konyvszerinti aktivalasi datumbdl szamolt avulast
szamtalan karbantartasi, folyamatos felujitasi és Gizemelési tényezé befolyasolja.

Fenti megfontolds alapjan az a véleményiink, hogy az indirekt modszer hasznalata ingatlanok
esetében tartalmaz piaci bizonytalansagot.

Az értékelésehez csatolt ,Korlatozasok” 6. bekezdése helyesen dllapitja meg, hogy az értékelés
nem egzakt tudomany, és nem létezik egyetlen vitathatatlan értékeredmeény. Megjegyzi
tovabbd, hogy ,értékelésiink eredményét egy valdsziniisitheté sav megadasaval” kozlik. A
jelentésben e sav nagysagdra nem volt utalas.

Ertékel6 1. feltételezte, hogy a telekalakitds megvaldsult, és igy szamitasaiba az erre a
terlletrészre esd értéket is bevonta. Az atlathatosag kedveért ennek a teriiletrésznek ertéket
kilon is feltintette, igy elkerlilend6é az esetleges félreértést, amely abbdl eredhet, hogy a
telekalakitds nincs atvezetve a foldhivatali ingatlan nyilvantartasban.

Az dsszehasonlito telekadatok korrekcidjanal Ertékeld 1. egyértelmien kdvette azt az altalanos
tapasztalatot, hogy nagyobb telek alacsonyabb fajlagos dron talal gazdara, mint egy kisebb
telek. Véleménylink szerint ez csak bizonyos tipusu telkeknél igaz. Minden olyan esetben,
amikor az adott funkcid nem valdsithaté meg egy bizonyos méret® alatt, akkor maga a telek
meérete az ingatlan hasznalhatosdganak kritikus peremfeltétele. Véleményiink szerint a Dagaly
strandfiird6 egyik alapvet6 értéke a teriilet nagysaga, ezért nem indokolt a nagysdgra
vonatkozdan jelentés mérvli, mechanikus alkalmazott negativ korrekciot hasznalni.

* A KPMG Spanyolorszdgi értékeldi gyakorlatdban idegenforgalmi, illetve rekredcios sport teriiletek értékelésénél
egyértelmiien tapasztaltunk telekméret kapcsdn forditott korrekciot. Osszefiiggd, és fejlesztésre alkalmas telket magasabb
fajlagos értéken kindinak, mint kisebbet ugyanabban a lokdcidban.
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Ertékels 2. (BFVK) értékelésének attekintése

Az értékelés modszere
Az értékeld nem hatdrozott meg elsédleges értékelési modszert. Az értékelésnél ket modszert,
a ,netté potlasi koltségszamitas” modszerét, és a hozamszdmitds modszerét hasznalta.
Természetesen a netto potlasi koltségszamitdas modszernél a telek értéket a piaci
Osszehasonlito modszerrel allapitotta meg.

Az értékelés kizardlag a 25897 hrsz.-4, 89.176 m?-es ingatlanra vonatkozott.

A koltségmodszer alkalmazasa soran az ingatlanok elvi Gjraeléallitdsahoz sziitkséges fajlagos
épitési koltséget hataroztak meg (bruttd potlasi koltség), amelyet fizikai-, erkolcsi-, és piaci
avuldssal korrigaltak. A termalvizellatas gépészeti hdlozatai az értékelés részéet képezték.

A telek piaci értékét dsszehasonlitd modszerrel szamitottak. A kivalasztott XlIl. keriileti telkek
az értékelt ingatlantol viszonylag tavolabb taldlhatdk, és nem kdzvetlen vizparti fekvésiek.

A hozam alapu értékelés soran Ertékeld 2. olyan lzleti feltételezéssel élt, amely alapjan a
rendelkezésre allé épiilet-teriiletek egy részét bérbeadassal hasznositotta. Emellett a 10 éves
cash-flow modellben feltételezte a fiirdd kihaszndltsaganak és ebbdl szarmazd bevételeinek
folyamatos novekedését. Az addzas el6tti nettd pénzfolyamot megadott diszkontrataval
jelenértékre szamitotta, majd az sszes jelenérték adta meg az ingatlan becsiilt piaci értékét. A

ezt a jovobeli értéket diszkontdlta. Az alkalmazott diszkontrata 7,0% volt.

Ertékelési kévetkeztetések
I Az ingatlanok, épitmények és gépészeti berendezések kdltségmadszer alapjan szamitott piaci
értéke kerekitve 1.554 millié forint +afa volt az alabbi megoszlasban:

e éplletek 1.255 millié forint + afa
e épitmények és gépészet 237 millié forint + afa
e Béke kut 62 millio forint + afa

2 Piaci adatok alapjan az értékelt ingatlannal kisebb méretli, de nem vizparti fekvési telkek
kindlati draibdl osszedllitott értékelési matrixban kiigazitdsokat végzett a telkek kinalati
statusza, ovezeti paraméterei, elhelyezkedése, mérete, megkozelithetfsége, és beépithetfsége
alapjan. A korrigalt végsé fajlagos érték 58.248 Ft/m? volt, amely a teljes telekre 5.194.323.648
forintos, kerekitve 5.194 millié forint + Afa piaci érték indikdciot eredményezett.

3 A koltségmodszerrel meghatarozott piaci érték kerekitve 6.749 millié forint + afa volt.

A hozam alapu értékelés eredménye 6.755 millié forint + afa volt.

5 Ertékeld 2. a két modszerrel (hozam-, és kdltség-) elkészitett értékelési kovetkeztetést azonos
sulyozassal vette figyelembe, Az igy dtlagolt 50-50%-0s szamitas alapjan az ingatlan forgalmi
erték indikacioja kerekitve 6.752 millié forint + afa lett.
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KPMG megjegyzései

A RICS nemzetkozi elirdsai szerint az értékel6nek meg kell hatdroznia azt a modszert, amelyet
az értekelésnél megalapozottnak tart, és ennek eredményét kell végeredménynek tekintenie.
Ertékel6 2. azonban a két modszer eredményét sulyozta. Az alkalmazott mindkét moédszer
ugyanazt az értéknagysagrendet eredményezte, a két érték kozotti kiilénbség nem érte el az
1%-ot. Emiatt az altalunk vitatott silyozds — mint eltérés az RICS el8irdsaitél- nem jelentett
materialis kiilonbséget a piaci érték meghatarozasakor, feltételezve, hogy mindkét mddszer
eredmeényét pontosnak tekintjiik.

A koltsegmodszer alkalmazasat a felépitményekre, épitményekre és gépészetre vonatkozéan
megfelel6nek itéljik. Nem taldltunk olyan tényezét, amely az értékelés pontossagat az atlagos
bizonytalansagi szintnél jobban befolydsolta volna.

Azonban a kéltségmaodszerhez felhasznalt telekérték szamitasa tobb kérdést is felvet, példaul
az aldbbiakat:

o az Osszehasonlitott telkek nem szamitanak hullamtérnek vagy arvizveszélyes
teriiletnek. igy az 8sszehasonlitds soran sziikséges lett volna erre a tényezére kiilén
kitérni.

o az osszehasonlitott telkek fekvése Iényegesen mas, mint az értékelté, ami gyengiti
az dsszehasonlitas hitelességét.

o az dsszehasonlitdsba bevont 5.700 és 3.600 m“-es telkek Iényegében mas tipusuak,
mint az értékelt telek, ezért ezen 6sszehasonlité ingatlanok hasznalatanak
kockazata, illetve a kdvetkeztetés bizonytalansdga az atlagosnal magasabb.

A hozam alapu értékelés soran Ertékel6 2. egy hipotetikus tzleti terv alapjan allitotta dssze a
modellt. Hasonlé esetben mindenképpen sziikséges az ,iizleti terv’ legnagyobb hatdsu
feltételezeseit indokolni és aldtamasztani. Az adott modellben a nettd cash-flow értéke
jelent&sen, évenként 20-30%-al nd. Ennek egyik forrasa feltehet6en az, hogy a vendégforgalom
az els6 5 evben 40%-al, az els6 és a stabilizalt 8. évet tekintve pedig 70%-al névekszik.

Az uzleti modell tartalmaz évenként 50-90 millid forint kozotti beruhdzasi koltséget, amely
feltehet6en nem elegendé lényeges felujitasokra és aj funkcidk létesitésére, és igy kérdés, hogy
mi a fenti novekedés Gzleti alapja.

Az Uzleti terv nem tartalmaz lényeges havariat, azaz 10 év alatt semmilyen arvizes esemény
hatasaival nem szédmol. Nem érzékeny a terv az id6jarasra sem, rossz szezonra vonatkozd
utalds, vagy visszaesés nincs a 10 éves szamitdsban, a |dtogatottsag és a bevételek toretleniil
novekednek.

Az Gzleti terv bevételi és koltségoldalanak alatdamasztasa ugyan nincs kifejtve, de nem zarhato
ki, hogy az Ertékel6 rendelkezett erre vonatkozd informacidkkal. Ugyanakkor fontos
megjegyeznlink, hogy az értékelés az értékelési idépontban még nem leszerzéddtt és létezd
peénzfolyamokat vesz figyelembe, amelyek szamtalan jov6beli bizonytalan iizleti feltételezésen
alapulnak. Egy jovedelem termeld ingatlan értékeléséhez, ahol az értékelés alapja egy Ulzleti
tevékenység, illetve az ehhez kapcsolodo izleti terv, az alkalmazott diszkontratat altaldban a
WACC modszerrel épitik fel. Ez a rata lényegesen kiilonboézik a piaci tranzakciokbél derivalt,
ugynevezett altalanos megtériilési ratatol (Overall yield). KPMG szakemberei -benchmark
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Osszehasonlitasra alapozva- ugy vélik, hogy egy ilyen (izleti terv alapjan késziilt értékelés
esetében az alkalmazhatd diszkontrata 10% koriil, vagy e felett alakulhat. Fontos kiemelni,
hogy a budapesti elsé osztalyd ,A” kategorias irodapiacon elért megtériilési rata szintje is
magasabb, mint ErtékelS 2. altal hasznalt 7%-os diszkontrata. Példaként emlithetjiitk a 2015-
ben értékesitett Vision Tower irodahdzat (XIIl. Vaci at 31.), ahol a teljes teriletre 10 éves
bérleti szerz8dést kotott a berld (KPMG) és igy a vevd (Erste Ingatlanalap) nagy biztonsagu
cashflow-t vasarolt egy teljesen uj, modern éplletben. Ennek a tranzakcidénak is 7% felett volt
az altalanos megtérilési rataja, a Dagaly strandfiirdd Gzletmenetéhez képest lényegesen kisebb
kockazati szinten.

Az alacsony diszkontrata magas érték indikaciot eredményez.

Ha a piaci dsszehasonlitas soran kiigazitast tennénk az arvizi hullamtér kockazatra, illetve egy
esetleges beépités soran ebbdl eredé beruhazas meértékére, a megallapitott telekerték
feltehetden alacsonyabb lenne. Ugyanigy alacsonyabb lenne az érték indikacid, ha a hozam
alapu értékelésnél a 7%-nal magasabb diszkontrataval szamolna Ertékeld 2. Mindezek alapjan
megallapithato, hogy még 50-50%-s sulyozott mdodszerrel is alacsonyabb piaci érték indikaciot
eredményezne a modositott kalkulacio.

A Dagaly népszerlisége 1969 nyaran (Fortepan archivum)
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ERTEKELESI MEGFONTOLASOK

BEVEZETES

Tekintettel a szakvélemény céljara KPMG Tandcsado Kft. nem készitett egy ,harmadik”, a megadott két
értékeléstdl teljesen fliggetlen értékeldi jelentést.

Meggy6z8deésiink az, hogy szakmai elemzéslink nyoman mindkét értékelésnél lehetséges egy-egy
meghatarozott feltételezés kiigazitasa, aminek eredményeképpen az értékjavaslat a KPMG gyakorlati
tapasztalatira és tuddsdra alapozva, véleményiink integraldasa nyoman a rendelkezéslinkre bocsatott
értékelésekb6l meghatarozhatd. A két értékelés eredményeinek osszefoglaldsat az alabbi tablazat
mutatja be. Az Erst&Young Tanacsado Kft. (E&Y) altal meghatérozott telekértékbdl csak a megadott
helyrajzi szamra es6 értéket mutatjuk be:

Hrsz.: 25897 telekre E&Y BFVK BFVK BFVK

millié Ft. millié Ft.  millié Ft.  millié Ft.
koltség m. Silyozott kdltség m. hozam m.

Telekérték 2853 5194
Epiletek, épitmények 927 1492
Geépészet vagy egyéb 84 62
Epitett eszkd26k Osszesen 1011 1554
Ingatlan 6sszesen 3864 6752 6 748 6 755

A tablazat mutatja a telekertékelések és az egyéb eszkozok (éplletek, épitmények, gépészet)
értékelésenek eltéré eredményeit millio forintban, kerekitve. A kilénbség ardnya a kévetkez6:

Eltérések ardnya %

Csak a telekeértéknél 82%
Csak az épitett/beépitett eszkbzoknél 54%
Teljes ingatlan értékeknél 75%

Az eltérés mértéke annyira jelentds, hogy barmelyik értékbdl +-20%-0s — piaci bizonytalansagbol eredé
- értéksavot képezve sem fedi egymadst a két értékelés,

Hipotetikus értékatfedés lehetésége -20% Alapérték 20%
E&Y értékdvetkeztetés 3091 3 864 4637
BFVK stlyozott érték 5402 6752 8102
E&Y hipotetikus felsé savszél 4 637
BFVK hipotetikus alsé sdvszél 5402
Savszélek tavolsaga (millio forint) 765

Savszélek tavolsaganak mértéke 16%
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A TELEK ERTEKENEK MEGHATAROZASA

~A"” megkozelités — KPMG piac kutatas

Az értékelések legfontosabb része a telek értékének meghatarozasa, hiszen a két Ertékeld véleménye
ennel a tételnél tér el a legnagyobb mértékben, ami nem csak ardnyt jelent, hanem lényeges
ertekvolument is. Az E&Y értékelésénél a telekérték ardnya a teljes értékhez képest 74%, mig a BFVK
értékelésében ez az arany 77% volt.

A bizonytalansag oka az volt, hogy egyik értékeld sem talalt megfeleld 6sszehasonlito adatokat. Amikor
szakvéleménylinket elkészitettiik kilonos figyelmet forditottunk arra a folyamatban lévd piaci
felszdmolasi tranzakciora, amely meéeg 2015 aprilisaban kezd&dott el, és amelynek targya — tébbek
kozott - egy olyan telek volt, amely az értékelt ingatlantdl mindtssze 200 méterre északra fekszik.

A Foka Obélben lévé, 25880/3 helyrajzi
szamu, |1Z ovezetli fejlesztési telek a
FADESA Martinsa spanyol fejlesztd
felszamolasa miatt kerilt a piacra. A
16.474 m%es telek 1,0 szintteriileti
mutatoval rendelkezik. A kiirds szerinti
minimum elfogadhato ajanlati ar 2,3
millié euro volt, amely 310 forintos
arfolyamon 713 millié forintos drat, =
azaz 43.300 Ft/m? fajlagos telekdrat jelent. A felhivasra tébb mint 6 ajanlat érkezett, és elézetes
informacidink szerint 2,8 és 3,2 millié eurd kozotti arsavban. Ha ezt a telket tekintjiik 6sszehasonlito
adatnak, akkor a kdvetkezéket kell figyelembe venni:
e atelek kisebb

e abeépithetéség mértéke hasonlo, de a szintterileti mutato — a funkcié miatt - kihasznalhato

e atelek vizparti fekvési
e 2 telek arvizvédelmi szempontbdl megegyezik az értékelttel, azaz a fejlesztés egyik feltétele a
partvédd mi kiépitése
e az érték indikacié nem kindlat ar, hanem tranzakcios ar
Az alkalmazhaté korrigalt fajlagos telekértéket — az dvatos becslés elve alapjan - 2,8 millid euros
eladasi arbdl szamoltuk ki.

méret Eladasi ar Fajlagos érték

m2 Ft Ft/m2

FADESA - hrsz:-25880,:’3 16474 873 600 000 53 029
Ertékelt telek elvi értéke 89176 4728915479
Kigazitds nagysag miatt -5% -236445 774
Kigazitas funkcié miatt -15% -709 337 322

Korrigalt értéek 3783 132 383 42 423
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Ennek a piaci informacionak a felhaszndldsaval olyan érték indikaciora jutottunk, amely olyan ingatlan
dsszehasonlitasabol szarmazik, amelyik az ErtékelSk dltal felhasznalt dsszes helyszinnél kdzelebb van az
értékelthez, és drvizvédelmi szempontbdl teljesen megegyezd karakterisztikaju. Emellett az
dsszehasonlitdas nem kindlati ar, hanem tranzakcidsnak tekinthetd ar volt.

Az ,A" megkodzelitésben levezetett javasolt piaci telekérték kerekitve 3.783 millié forint + afa.

,B” megkozelités — Ertékel6 1. médszerének kiigazitasa

Ertékeld 1. altal osszegyljtott és osszehasonlitasra alkalmasnak itélt Ill. keriileti adatok els6 szamu
bizonytalansaga abbdl ered, hogy a telkek nem a Xlll. kertiletben vannak. Az elmult 10 év alatt a XIlIl.
kerllet ingatlanpiaca dinamikusabban fejl6détt, mint a lll. keriileté. Ezt a viszonylagos kilonbséget jol
illusztralja az olyan nyilvanos hirdetési adatbazisban, mint példaul az ingatlan.com, 6sszehasonlitjuk a
vizsgalt korzetekben kinalt telkek fajlagos atlagos arait.

Minkét értékel6 hasznalta ezt a hirdetési adatbazist. Az ingatlan.com szerint a vizsgalt Ill. kerilet
korzetben az atlagos telekar 42.000 Ft/m?, mig a XlII. keriileti telkek esetében ez az érték 99.000 Ft/m?.
Ez, ugyan pontatlanul, de tendenciajaban elfogadhatoan utal a két vdrosrész érték-potencialjanak
kiilonboz6ségére. Emiatt Ertékeld 1. eleve alacsonyabb 6sszehasonlitdsi szintr6l indult, ezért a kerilet
miatt 10%-os kiigazitast hasznaltunk.

Az értékelési polémia éppen az volt, hogy vajon az-e a célravezetd eljaras, ha Gdilé ovezeti telkeket
vizsgélt az értékeld, de masik kerliletben, avagy fejlesztési telkeket elemez az adott kdrzetben.

Ertékeld 1. a kinalat drakra vonatkozéan -20%-os korrekciét hasznalt. Ugyanez a korrekcié Ertékeld 2.-
nél -15% volt. A jelenlegi gyakorlatban tapasztalhatd, hogy az eladdk nem fogadnak el ilyen mértéki
csOkkentést az alku sordn. Az eladdk jelentds része az altala kinalt arat, mint kiszobértéket tekinti, és
inkdbb nem ad el, ha nincs szdmara megfelelé ajanlat. Ezért a -15%-os kiigazitasi mértéket
redlisabbnak tartjuk és +5%-o0s korrekciét alkalmaztunk.

A telek méretére vonatkozd kiigazitasnal elemezhetd, hogy ha az értékelt telek ,Legértékesebb és
Legjobb” hasznalata szerinti funkcié megkovetel egy bizonyos nagysdgot, akkor ez nem hatrany,
hanem értéknovel6 tényezd is lehet. Természetesen a telekar ,volumene” ellenkezé hatassal van a
fajlagos értékre, de ebben a specidlis esetben is csak 5%-0s negativ korrekciot tartunk megfelelének,
igy Ertékeld 1. 6sszehasonlitasanak ezt az elemét +5%-os felfelé kiigazitassal fogadtuk el.

Korrekcio Piaci Erték (Ft) Fajlagos érték (Ft/m2)
Ertékeld 1. megéllapitasa 2 853 000 000 32 000
R S e e I A e T e S B R S e s
Kiigazitas a kinalat miatt 5% 142 650 000
Kigazitas fekves - keriilet miatt 10% 285 300 000
Kiigaztas méret miatt 5% 142 650 000

Korrigalt érték 3423 600 000 38 391
A ,B” megkozelitésben levezetett korrigdlt piaci telekérték kerekitve 3.423 millié forint + Afa.
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»C" megkozelités — Ertékels 2. médszerének kiigazitasa

Ertékel§ 2. piaci dsszehasonlitisaban szerepld telkek egyike sem volt arvizvédelmi szempontbol
érzékeny teriilet. Ertékeld 2. 8sszehasonlitd szamitasait két szemponttal egészitenénk ki:

e elsd szempont: eltérd beépithetfség

e masodik szempont: arvizvédelmi koltségek
Az els6 szempontot Ugy vettiik figyelembe, hogy tovabbi korrekciot, -5%-ot alkalmaztunk. Az eltérd
beépithetdség azt jelenti, hogy a kisméret(, varosi fejlesztési telkek, az adott tvezet besorolds mellett
nagy valdszinliséggel alkalmasak az engedélyezett maximalis szinttertleti mutatot kozelits fejlesztésre.
Az értékelt telek funkcionadlis korlatai miatt nem valdszinl, hogy az 1,0-s szintterllet valéjaban
megépithetd lenne.

A masodik szempont figyelembevétele Ugy tortént, hogy publikus forrasokbdl adatokat gydjtottiink
arra vonatkozodan, hogy a korszerd mobilgatas arvizvédelemi rendszerek megvaldsitasi kaltsége miként
alakul.

Az arvizvédelmi épitmeény ket f6 elembdl all, egyrészt egy hagyomanyos, erdsitett toltéshdl, illetve
magabdl az alapozott mobilgat-fogadd mitargybdl. Emellett hosszabb szakasz kiépitése esetén a
mobilgat elemek tdrolasat is biztositani kell. Kiilénb6z8 geodéziai és geolodgiai viszonyok miatt eltérd
beruhazasi koltségek jelentkeznek. Ismereteink szerint az 1 folyéméterre esé partvédém(i és mobilgat
fajlagos koltsége 800.000 és 1.300.000 Ft kozotti savba esik. Ez utdbbi koltségnagysagrend volt a
Rémai Part 3,5 km hosszu Uj védelmi vonaldra becsiilve. Tekintetbe véve, hogy a Dagaly strandfirdé
melletti Dunai védémi nem allhat csak toéltésbdl, vagy csak mobil gatbdl, hanem egy kombinalt
mdszaki megolddsbdl, a kalkuldcio soran a magasabb koltséget vettiik figyelembe.

A korrekcid lényege az volt, hogy amennyiben védett teriileteket hasonlitunk ©ssze nem védett
terilettel, akkor a ,k6zds nevezd” ugy johet létre, ha az értékelt telket is védetté tesszik, és ennek
koltségét beszamitjuk. Kozelité becslésiink szerint a sziikséges partvédémi hossza a telek harom
oldalan, beleértve a Rékos patak menti oldalt is koriilbeliil 800 méter. Fentiek alapjan Ertékels 2.
Osszehasonlitd értékelését az aldbbiak szerint egészitettiik ki:

Ertékel6 2. értékkovetkeztetésének korrekcidja
Megallapitott kerekitett telekérték 5194000000 58244
Kiigazitds a megvaldsithato szintteriilet miatt -5%  -259 700 000

Kiigazitott érték indikacio 4 934 300 000
Arvizvédelmi miitargy becsiilt hossza 800m

Arvizvédelmi mitdrgy becstilt kdltsége (Ft/fm) 1350 000
Arvizvédelmi mitdrgy becsilt koltsége (Ft) -1 080 000 000

Korrigalt érték indikacio 3854300000 43221

A ,,C" megkozelitésben levezetett javasolt korrigélt piaci telekérték kerekitve 3.854 millié forint + afa.
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A TELEK JAVASOLT PIACI ERTEKE

Az altaldnos értékelési gyakorlat alapjan egy +-10%-o0s bizonytalanséagi savszélesség konzervativnak
mondhat6. Az elvégzett elemzések alapjan az értékelt telekre vonatkozd redlis piaci értéksavot a
kovetkezd tdbldzatban mutatjuk be:

Realis piaci értéksav elemzése Korrekcié  Telekerték (Ft.) Eltérés javasolt piaci értéktél (Ft.)
Sav also széle Ert.1. korrekcid utan -10% 3 081 240 000 701 892 383
Sav felsd széle Ert.2. korrekcio utan 10% 4239730000 456 597 617
Sav szélessege 1 158 490 000

Javasolt piaci érték - KPMG 3783132383

Fenti értékek 2015. majus 11.-re vonatkoznak és afa nélkil értendék.
AZ EPULETEK, EPITMENYEK ES GEPESZET ERTEKENEK MEGHATAROZASA

A fenti eszkdz6k ertékelésénél az eltérés kisebb volt, mint a telek értékelésénél, de a kiilénbség mégis
500 milli6 forint nagysagrendet képvisel. Mint ahogyan azt az ,ERTEKELESEK ATTEKINTESE ES
ELEMZESE” fejezetben leirtuk Ertékeld 1. indirekt értékelési modszerénél nagyobb bizonytalansagi
kockazatot latunk, mint Ertékel§ 2. munkdjdban. Amennyiben a kéltségmodszer dltalanos értékelési
bizonytalansagat +-10%-ban elfogadjuk, akkor Ertékels 1. indirekt modszerénél ennél magasabb lehet
a pontatlansag mértéke, jelen esetben ezt 15%-nak tekintettiik.

A telek értékének elemzéséhez hasonloan, ezeknél az eszkdzoknél sem készitettiink kilon részletes
ertékelést. Az eltér6 értékelési rész-maddszerek és feltételezések alapjan az aldbbi belsé korrekciot
vegeztik el.

Tekintettel arra, hogy Ertékelé 1. kdvetkeztetése volt alacsonyabb, ndla felfelé korrigaltunk, mig
Ertékel 2. esetében lefelé, annak érdekében, hogy meghatarozhassunk egy ,kozds értékelési

értéksavot”.
Eszkozok: értékelési savok Korrekcid Piaci Erték (millio Ft)
Ertékel6 1. megallapitdsa 1011
Szokasos bizonytalansag 10% 101
Indirekt modszer bizonytalansaga 5% 51
Ertékeld 1. korrigalt érték
Ertékels 2. megéllapitésa 1554
Szokasos bizonytalansag -10% -155

Ertékel6 2. korrigalt érték

Atlagolt korrigalt érték 1281

Fentiek alapjan az épiiletek, épitmények és beépitett gépészeti eszk6zok piaci értéksavja 1.163 millié
forint - 1.399 millié forint koz6tti intervallumként hatdrozhatd meg. Az értékek 2015. majus 11.-re
vonatkoznak és dfa nélkil értend6k. A javasolt méltanyos érték 1.281 millié forint.
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A FELEPITMENYES INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA
Ertékels 2. médszere alapjan

Ertékel6 2. a hozam alapu értékelési modszert is egyenrangu megkozelitésnek tekintette. Az
értékelésben bemutatott DCF modell-el kapcsolatban az ,ERTEKELESEK ATTEKINTESE ES FLEMZESE”
fejezethen mar felsoroltuk fébb megjegyzéseinket.

A kovetkezOkben azzal a feltételezéssel éltiink, hogy az Uzleti terv bevételi és kéltség oldala
megalapozott. Az alkalmazott diszkontratdval azonban nem értiink egyet, és mivel ez viszonylag
objektiv médon felépitheté (WACC) modszer a DCF modell érzékenységét erre a paraméterre
vizsgaltuk meg. Az egyszerlsitett DCF modell az alabbi:

Kozelits ellenfrzés

ld6szak 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
periodus 0,5 1.5 2,5 3,5 4,5 5,5 6,5 7,5 8,5 9,0
Net CF MFt. 145 175 237 306 384 470 522 576 576 576
Novekedés Y/Y 21% 35% 29% 25% 23% 11% 10% 0% 0%
Diszkontrata 10,0%

Exit névekedes 1,0%

Zaroév rata 9,0% 6 405
Diszkontfaktor 0,9535 0,8668 0,7880 0,7164 0,6512 0,5920 0,5382 0,4893 0,4448 0,4241
Jelenértékek 138 152 187 219 250 278 281 282 256 2716
Osszes jelenérték 4 760 MFt.

Erzékenység vizsgalat Réta

Osszes jelenérték 11,0% 4206 MFt.

Osszes jelenérték 10,5% 4 468 MFt.

Osszes jelenérték 10,0% 4 760 MFt.

Osszes jelenérték 9,5% 5088 MFt.

Osszes jelenértek 9,0% 5458 MFt.

Osszes jelenérték 8,5% 5880 MFt.

Osszes jelenérték 8,0% 6364 MFt.

Osszes jelenérték 7,5% 6924 MFt.

Az értékek 2015. majus 11.-re vonatkoznak és afa nélkiil értendék. A leegyszer(sitett modellben a
diszkontalasi periédusokat a targyévek kozepére szamoltuk. A zardévben torténd direkt tékésitésnél, a
t6keésitesi rata és a diszkontrata viszonyat ugy hataroztuk meg, hogy a zardév utani idészakra 1%-os
redlpiaci ndvekedést feltételeztiink.

Az érzékenységi vizsgalat azt mutatja, hogy a megadott izleti terv alapjan szamitott érték korilbeliil
9,5%-0s diszkontrata mellett azonos a koltségmaddszer méltanyos értékével. A tablazatban 10%-os
diszkontratat alkalmaztunk és a kapott 4.760 millié forint érték-indikacié megfeleld alatamasztasnak
tekinthetd.

A szamitasok érzékenysége — noha kizdrolag a diszkontratat vizsgdltuk — azt mutatja, hogy jelen
esetben a hozam alapu értékelés nagy bizonytalansagu feltételezéseket tartalmaz és nem alkalmas
arra, hogy az értékelés soran elsédleges modszernek tekintsiik.
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JAVASOLT MELTANYOS ERTEKSAV és MELTANYOS (PIACI) ERTEK

Megbhizasunknak megfelel6en szakvéleménylinkben méltdnyos értéksavot hatarozunk meg.
Kiegyensulyozott piaci kérilmények kozott az ertékelési bizonytalansag 10% koril alakul. A mai
ingatlanpiaci helyzetben és az adott specidlis ingatlanpiaci szegmensre vonatkozdan célunk elsésorban
az volt, hogy Meghizé szamara olyan readlis értéksdvot mutassunk, amely a jelenlegi piaci kérilmények
kozott hozzavetbleg +-20%-os ertéekmozgast tegyen lehetdvé. Az elvégzett elemzések és szamitasok
alapjan meghatarozott Javasolt Piaci Ertéksav szélessége +- 17%, amely érték véleményiink szerint a
megegyezés lehetéségét hordozhatja.

Torekedtiink arra, hogy olyan szakvéleményt készitslink, amelyet — egy elvi egyeztetést feltételezve -
az Ertékel6k is elfogadhaténak tartananak. Erre vonatkozd egyeztetéseket a KPMG nem végzett, ez
nem volt szerzédeés szerinti feladatunk.

Az elvégzett vizsgdlatok, elemzések és a munka sordn meghatdrozott feltételek alapjan az a
véleményiink, hogy a kijelélt ingatlan, a Dagaly strandfiirdé Méltanyos (Piaci) Ertékét, 2015. majus 11.-
i érvénnyel 4.092 — 5.794 millié forint kozotti Javasolt Méltanyos Ertéksav realisan képviseli. A
meghatdrozott értékek afat nem tartalmaznak.

Javasolt Méltanyos Ertéksav millié forint

Ertéksav also széle 4092
Ertéksav felsd széle 5 794
Javasolt Méltanyos Erték 5 064‘
Ebbél telekérték 3783
Ebbdl egyéb eszkbzérték 1281

Jelentéstinkben megfogalmazott feltételezések és vizsgalatok alapjan az a véleménylink, hogy a kijelalt
ingatlan, a Dagdly strandfiirdé Méltanyos (Piaci) Ertéke, 2015. majus 11.-i érvénnyel 5.064 millié
forint. A meghatdrozott érték afat nem tartalmaz. Amikor az értékre vonatkozd véleményiinket
kialakitottuk a kéltség-megkozelités értékelési modszerét tekintettiik elddlegesnek.

A Méltanyos Erték és az Ertékel6k altal megallapitott piaci értékek eltérését az aldbbi tablazatban

mutatjuk be.

Osszehasonlitas Meghatarozott érték Eltérés Méltanyos Ertéktd|
A teljes ingatlanra vonatkozoan millio forint millio forint
Ertékeld 1. jelentésében 3864 -1200
Ertékels 2. jelentésében 6752 1688

Szakvéleményiinkben megfogalmazott kovetkeztetések, csak a mellékelt értékelési korlatozo
feltételekkel, illetve az altalanos szolgdltatasi feltételekkel egyiitt érvényesek.
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1138 Budapest, Népfiirdd utca 38.

25897 helyrajzi szamu, kivett strandfiirdd ingatian Piaci Ertékérél
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M Budapest Févdros Vagyonkezeld Kézpont Zrt.
INEAAE) Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt,
Ertékeldi Szakvélemény
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25897 helyrajzi szamu, kivett strandfiirdd ingatlan Piaci Ertékéréi
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Budapest Févdros Vagyonkezelé Kézpont Zrt.
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
Ertékeldi Szakvélemény

1138 Budapest, Népfiirdd utca 38.
25897 helyrajzi szamu, kivett strandfiirds ingatlan Piaci Ertékérdl

Budapest Fovaros Kominyhivatals XIV. Keriileti Hivatala

Budapest, XIV., Bosnysk tér 5. 1500 Bp_ P 101 Oldal: 1/5
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendelés szanrB000004/126721/2015
2015.05.04
BUDAPES T XITKER A ke
Belterulet 15879 helyrajzd szam
LEESZ

Féldrésglet tezdlete viltozis
Féldrésslet tertilete viltozids
Faldréselet tertilete viltozis
Foldrésplet tarulece wvilrasis
1. As ingatlan adatai:
alrészlet adatok

elltt:
eldts:
elltt:
elfte:

mitvelési dg/kivett megnevenés)

BO176 (m2) t&rld hatdrosat:500013/1
89185 (m2) t8rld hatdromat:

88176 (m2) t4rl® hatdromat:7/1/200%
BS17€ (mlP) t&rl8 hatiromat:67185/2/

471/195%8/98.04.21

/08.01.12
2014/14.04.25

terflet kat.t_ jov. alosstdly adatok

min.o ha m? ) 352 Db O

ter. kac.jov
ha m? k.fill

. Kivett strandfords

G B.9176

(=1
=
=1

ERESZ

£ tulajdoni hinyad: 1/1 t8rld hatdromat: S6620/1/159E/96.04.20
bejegysd hatizomat, btrkesési id8: 1€530B8,/1885/VIII.20./

torlf hatdrosat: YEEZ0/1/1892,/98.04.20
jogeim: 1891, évi MEXITI. ev.
jegillis: tulajdomos
név: FOVARDST ONKORMANTZAT
cim: 1052 BUDAPEST V.EER. Viroshidz utca %-11
4. tulajdoni hidnyad: SBE5/10000
bejeqgysl hatdromat, érkesési id8: S6620/1%58//199¢,/VIII.OS.
jogeim: jogutddlis
jogillis: tulajdonos
név: BUDAPEST GYOGYEURDY £3 HEVIZEI RT.
cim: 1120 BUDAFEST XIII.KER. NEPEURDS utca 3E.
tul hanyad: 171 tul. hinyadot médositd hatidromae: €4455/1/2000/08.12.29

# ™ tulajdoni hanyad: 105/10000

jogcim: adisvétel
utalas: II /4.
jogillés: tulajdenos

corld hatdrozat: €71895/1/2014/14.04.17
bejegys® hatirozat, brkesési id8: 64455/1/2008/08.12.29

torlf hatdrosat:

ET185/1/2014/14.04.17

név: ABROT-FURDO EPITOIPARI, BERUHAZO, INGATLANFEJLESZTO £3 INGATLANFORGAIMATS KET.
cim: 1126 BUDAPEST XIII.KER. Balsac utca 17-19.

#“tulajdoni hinyad: 105/10000

jogoim: adisvétel
utalds: II /5.
jogdllds: sulajdonos

tarls hasdrosat: €7185/2/2014/14.04.25
bejegysf hatiromat, érkegési id8: €TL95/1/2014/14.04.17

torld hatirosat:

név: BUDAPEST GYOGYVIZEI £3 HEVIZEI ZBT.

cim: 1139 BUDAFEST Népfardd utca 38

BT1R5/2/2014/14.04.25

Falytatas  kivetkezd lapon
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Budapest Févdros Vagyonkezelé Kézpont Zrt.

Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.

Ertékeldi Szakvélemény

1138 Budapest, Népfiirdd utca 38.

25897 helyrajzi szamu, kivett strandfiirdd ingatlan Piaci Ertékérdl

Budapest Févams Kormanyhivatals XIV. Keriileti Hivatala

Budapest, XIV., Bosoyak tér 5. 1590 Bp. Pf: 101 Oldal: 2(5
E-hiteles tulajidoni Iap - Teljes misolat
Mezrendelés szinx8000004'126721/2015
2015.05.04
BUDAPES T XILKER. Smktns H
Belteriilet 25879 helyrajz szam
Folviatas az eldzd laprol
LIEESZ

7. tulajdoni hinyad: 105/10000
bejegysf hatiromat, érkeséai idB: €71
jogcim: adisvétel €T185/1/2014/14.04.
utalds: II /€.
jogdllis: tulajdonos
név: BUDAPEST GYOCYFURDOI E3 HEVIZEI
cim: 1130 BUDAFEST XIII.KER. NESFURDE

85/272014/14.04.28
17

ZRT.

utca 38-4C.

1. bejegys® hatdrozat, érkeszési idf: 2ES
Hassndlat joga
wedsoltéare.
jogos=ult:
név: XIII.KER.TANMACS VB.MUSZANI 032
cim R

MRESZ
9271567

TALY

= Ieqgy atirozat, érkegési idf: €2
" beimgyzd hatd ® d8: 624

Vazecékijog

3260 mI terdletre.

jogesult:
név: FOVAROSI CIATORNMAZASI MOVEK RT
cim : 10ET BUDRPEST VIII.KER. RZsz

33/1/2005/05.01.31
tozrld8 hatdromat: SLZ€0,/1/2007/07.05.17

talos 34ndor utca 4.

P bejegysB hatirosat, éckeszési idd: 7ES

Jelsélogjog 900 000 000 ET,azas kile

jogosult:
névw: BUDAPEST HAMK NYRT.
cim : 1135 BUDAPEST Vici e 1858,

20/1/2006/06.12_15
t4rl® hatdromat: 239865/1/20L1/L1.11. 14
ncasdemillis FT &s jarulékal erejéig.

4. bejegys® hataromat, érkemési idf: 753
Jeledlogjeg 250 000 000 FT,asam kéts
elsd silogjogi ranghelyre.

jogosult:
nér: ONRORMANYZATI £3 TERUIETFEJLES
cim  : 1051 EUDAFEST V.KER Jénse=f

S2/1/2006/06.12.189
sapttvenmillid FT é&s jarulékas erejéiq.

ITEII MINISZTERIOM
Attila utca 2-4%

#“bejegysd hatdrozat, érkeési id8: 793

SZ2/1/2006/06.12.19
torl8 hatdromat: E71G65/172014/14.04.17

Jelgdlogjoeg 50 000 000 Fl,asac Otvemmillid FT &a jarulékai erejéig.

mizodik silogjogi ranghelyre.
jogosule:
névr: SHEORMARYZATI £3 TERULETEEJLES
cim : 1051 BUDAPEST V.KER Jézsef

ZTEST MIWISZTERIUM
Attila utca 2-%

Folytatis 2 kawkezd lapon
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Budapest Févdros Vagyonkezeld Kézpont Zrt.

Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.

Ertékeldi Szakvélemeny

1138 Budapest, Népfiirdd utca 38.

25897 helyrajzi szamui, kivett strandfiirdé ingatian Piaci Ertékérél

Budapest Fovaros Komunyhivarala XIV. Kerileti Hivatala

Budapest, XIV,, Bosmyak tér 5. 1500 Bp_ Pf: 101 Oldal: 375
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendeles szanrB000004/126721/2015
2015.05.04
BUDAPEST XILKER Saehtor: 4
Belteriilet 25879 helyrajz szam
Folvtaias az elozd laprol
MRESZ

€. bejegyed hatiromat, érkegési idf:

Vezetikjog

512€0/1/2007/07.05.17

4260 »? terdletre a III/2.sorssdm alatti bejegyrés rangsordban (€2433/1/2005.01.31),

névkijavitia.
utalda: IIIf2.
jogosulc:

név: POVARCSI CIATODNAZAST MOVER ZIRT.

cim -]

1087 BUDAPEST VIII.KER Asstalos Sindor utca 4.

# bajegysl hatirocat, &rkegési

- jelzilogjog toxrlés o ITI/Z.
tulajdoni illetBségrdl.
utalds: III/3.

idf: 93088/1/2008/08.10.22

t8rl8 hatirosat: €7155/1/2014/14.04.17

sorssdm alatt feljegysett jelmilogjog wonatkozdsdban 105710000

# bejegyz# hatirozat, arkecési

- jelsdlogjog térlés a III/4.
tulajdoni 1llet8ségrdl.
utalds: III/4.

id8: 53055/1/2008/D8.10.22

torld hatirosat: €T185/1/2014/14.04.17

sorssdm alatt feljegysett jelsilegjog vonatkosdsdban LOS/10000

™ bejegyzd hatirocat, érkegési

= jelsilogjog térlés 3 TII/S.
tulajdoni illet8aégrdl.
utalds: ITI/5.

idd: $5898/3,/2008/08.11.07

t8rl8 hatdrosat: €7185/1/2014/14.04.17

sorszim alatt feljegyszett jelailogjog vonatkosdsdbarn 105/10000

#77 bejegysd hatirozat, 4rkscési

Jelzdlogijog 57 000 000 FT,asas kilencvenhémmillid FT

atalds: II /5.

jogosulec:
név: LOMRAARD FINAN3ziROzAST
cim : €720 JZEGED Jomogyi

ids: 4938B/2/2009/09.03.31
tBrl8 hatirosat: €7195/1/2014/14.04.
€s jdrulékai erejéig.

17

ZRT.
Btla utca 1%

g bejegyesd hatirosat, érkegési

Viteli jog 2014.02.230-ig
utalds: II /5.
jogosult:
név: LOMBARD FIMAN3ZIROZAST
cim : 6720 SZIEGED 3omogyi

idl: 48388/2/2009/09.03.21

torl8 hatdromat: €T155/1/2014/14.04.17

2RT.
Béla utca 16

Falvtatas a kovetlkezo lapon
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i Budapest Fdvdros Vagyonkezeld Kézpont Zrt.
NS Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
Ertékeldi Szakvélemény

1138 Budapest, Nepfiirdd utca 38.

25897 helyrajzi szamu, kivett strandfiirdd ingatlan Piaci Ertékérdl

Budapest Fovaros Eormanyhivatak XTIV Keriileti Hrvatala
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Bp. Pf: 101 Oldal: 475
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szanr8000004'126721/2015

201505 04
BUDAPEST XILKER. Saektor - M
Belteriilet 25879 helyrajz szdm
Folviatas az elozo laprol
IRESZ

#7 bejegys® hatirosat, érkecési id8: 36257,/2/2010/10.02.0%
torld hatdrosat: Z210088/1/2011710.02.03
Elutasitis jelsilogjog bejegysés irinti kérelem.
Ranghelyfenntartds jogdrdl lemondds tényének feljegymése irdnri kérelem elutasitdsa.
utalds: IT /5.

jogosult:
név: OTP BANK WYRT. corssscam: 10SL1€55
cim : 1051 BUDAPEST V.KER. Nador utca 16.

- bejeqysd hatirosat, érkesési id8: 200122/2/2011/11.01.03
torld hatirosat: 67155/1/2014/14 _04.17
Jelsdlogjog 350 00D 000 ET,asas hiromssisotvenmillid FT és jidrulékai erejéig.
atalds: IT /5.

jogosult:
név: OTP BANK NYRT.
cim : 1051 BUDAPEST V_KER. Widor utca l€.

¥47 beijegys® hatérozab, érkezési idB: 200122/2/2011/11.01.03
torl8 hatdrozat: €7195/1/2014/14.04.17
Lemondis a jelsilogjeg ranghelyével vald rendelkesés jogirdl
utalds: IIT/10.

jogosult:
név: OTP BANK NYRT. tOresssdém: 10511655
cim : 1051 BUDRPEST V.EER. Midor utca l6.

97T bejegys® hatiroszat, érkecési id8: 210389/1/2011/11.03.04
torld hatdrosat: €7165/1/2014/14.04.17

Jelzilogjog 250 000 000 FT,aszas hiromsgisotvenmillid FT £a jirulékai erejéig.
utalds: II /5.

jogosule:
néw: OTP BANE NYRT. torssscim: 10511655
cim - 1051 BUDAPEST V_KER. Niador utca 16.

1€. bejegyzd hatérozat, érkesési idd: 213€7€/1/2011/11.03.30

Vazetékjog
38 m2 terttletrs, a TVBE-F-35/2010. =sgimi fenmmaradisi engedély alapjdn.
jogosule:

néw: FOTAV ZAT.

cim : 1116 BUDRPEST MI.EER. Kalotasceg utca 21.

l"."_'hejeqy:ﬂ hatérocat, drkesgési idS8: 23€728,/1/2011/11.10_18
tozl8 hatérosat: 37454/1/2012/11_10.18
Jelzilogijog tbrlése izdnti kérelem elutaszisdsa
utalds: IT /4.

jogosult:
név: BUDAPEST HITEL £S5 FEJLESZTESI BANE NYRT.
cim - 1138 BUDAFEST XIII . KFR. Vici dc 193

Folytatss a koveficezs lapon
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Budapest Fovdros Vagyonkezeld Kézpont Zrt.

Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.

Ertékeldi Szakvélemény

1138 Budapest, Népfiirdd utca 38.

25897 helyrajzi szamd, kivett strandfiirdd ingatlan Piaci Ertékérdl

Budapest Fovaros Kormunyhivatals XIV. Kernleti Hrvatala

Budapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Bp. PE: 101 owst  5/5
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szinz8000004/1267212015
2015.05.04
BUDAPEST XIIKER smkar »
Belteriilet 25879 helyrajzi szim
Folvtatis az eldzd laprol
MEESZ

M7 bejegyn8 hatdrosat, érkesési id8: 12B270/1/2013/13.12.1L

torld hatiropat: €7195/1/2014/14.04.17

- réazetrlés a III/S sorssim alate bejegyeett jelzdlogjog a II/4.sorsmiam alatei S855/1000
tulajdoni illet8ségril.
utalds: II /4, III/5.

Rs E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kigdist megeldz8 napig megegyeszik az
ingatlan-nyilvintartdshan sserepl® adatokkal. A sgemle misclat a fenndllé bejegymésekes,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzéat tartal=asca. Ez az elektzonikus dokumentum
kinyomtatva nem minfsiil hiteles bizonyité eresj@ dokumentumnak.

TULATDONILAP VECE
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Budapest Févdros Vagyonkezel§ Kézpont Zrt,

ErtékelSi Szakvélemény

1138 Budapest, Népfiirdd utca 38.

Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
25897 helyrajzi szamu, kivett strandfiirdé ingatlan Piaci Ertékérd|

Jelenlegi kialakitds szerinti beépitési tervlap
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m Budapest Févdros Vagyonkezeld Kézpont Zrt.
el Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
Ertékeldi Szakvélemény

1138 Budapest, Népfiirdé utca 38.

25897 helyrajzi szdamu, kivett strandfiirdd ingatlan Piaci Ertékeérdl

Ingatlanértékelési Korlatozo Feltételek

® Az értékelést az RICS Valuation - Professional Standards January 2014-nek megfeleléen készitettiik.

* Az értékelési kovetkeztetések az értékeld olyan filggetlen becslését tiikrozik, amelyet legjobb tudasa, a megbizasi
szerzédésben rogzitett értékelési modszerek, valamint az értékelési jelentéshen felsorolt dltaldnos és specidlis
feltételezések alapjén alakitott ki. Az értékelési kovetkeztetés - mint szakmai vélemény — objektiv tényeket és
szubjektiv értékitéletet otvoz.

s Az értékeldi jelentés végkovetkeztetésében szerepld bizonytalansaggal kapcsolatos nyilatkozat azt jelenti, hogy a
jelentésben szerepld érték(ek) és az értékelés napjdn |étrejott adds-vétel sordn elérheté osszeg lehetséges
eltérése + 5% amennyiben a megallapitott bizonytalansag alacsony, + 10% amennyiben a megdllapitott
bizonytalanség atlagos, + 20% amennyiben a megallapitott bizonytalansag atlagost meghaladé.

* Hacsak errdl az értékelési jelentés masképp nem rendelkezik az értékelési kévetkeztetés a meghatdrozott
ertékelési idéponttol szamitott 90 napig érvényes.

e Az értékelés soran minden teher és visszatartasi jog mentes ingatlant/eszkézt vettiink figyelembe.

e Felelds tulajdonosi magatartast és hozzdértd ingatlan/eszkoz kezelést feltételeztiink.

*  Feltételeztik, hogy minden adat, amelyet jelentésiinkben kozzétesziink helytallé és pontos. Nem vallalunk sem
garanciat, sem felel@sséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amelyet masok adtak at résziinkre,
és elemzeésiink elkészitésében felhasznalunk.

*  Minden tovabbi vizsgalat nélkil feltételeztiik, hogy a Meghizo altal rendelkezésre bocsatott adatok helytalldak és
azokat csak a megbizas jellegének megfelelGen vizsgaltuk, de nem auditaltuk.

* Feltételeztik, hogy az ingatlannak és egyéb értékelt eszkozoknek, a foldalatti épitményeknek és
épliletszerkezeteknek nincsenek clyan rejtett vagy eltakart tulajdonsagai, amelyek azt értékesebbé vagy kevéshé
értékessé teszik.

e Nem végertiink kérnyezeti hatdst vizsgdlo tanulmanyt. Egyéb megallapitds hidnydban feltételeztiik, hogy az
érvényben |évé allami és helyi szabdlyokat és torvényeket teljes mértékben betartottdk. Tovabba, azt is
feltételeztik, hogy a helyi, vagy orszdgos hatdsagoktdl, illetve magdnszemélyektdl vagy szervezetektdl minden
szitkséges engedélyt, jovahagyast, vagy egyéb torvényhozoi, illetve adminisztrativ felhatalmazast beszereztek,
illetve azok beszerezhet6ek vagy megutjithatéak mindazon felhasznaldsi célokra, amelyek a jelentésben
szerepelnek.

e A jelentésben kdzzétett megdllapitdsok az ott vazolt feltételezéseken alapulnak és kizérélag az ott meghatarozott
felhasznaldsi célra/célokra érvényesek. Minden egyéb célra torténd felhaszndlds érvénytelen. Az itt kifejezett
érték a nemzeti gazdasdg és a forint vasarloerejének értékeléskori allapotat figyelembe véve keriilt
megallapitasra.

e Ha az értékeléi jelentést a Meghizd — az Ertékeld beleegyezésével — meghatirozott, vagy meg nem nevezett
harmadik fél (példaul: pénzintézet) szamara atadja, illetve az értékeldi jelentést ezen harmadik féllel létesitendé
lizleti kapcsolataban felhasznalja, ez nem keletkeztet semmilyen szerzédéses kitelezettséget az Ertékeld és a
harmadik fél kozétt. A jelen szerzédésben meghatdrozott dij fejében kizardlag a Megbizd felé vallalunk
feleldsséget jelentésiinkért.

* A megallapitott érték nem tartalmazza az afat, az atruhazasi illetéket, a t6kenévekményre fizetendd adaokat, vagy
barmilyen mas adodzasi és illeték kotelezettséget, mely az ingatlan/eszkoz értékesitése soran fizetendd. Nem
vettiik figyelembe az értékesités soran fellépd egyéb koltségeket sem.

* Nem vizsgaltuk az ingatlanon veszélyes és/vagy kornyezetkdrosité anyagok jelenlétét. Az értékeld nincs arra
képesitve és nem feladata, hogy az ilyen anyagokat felfedezze, Az értékelés azzal a feltételezéssel késziilt, hogy az
ingatlanon nincsenek ilyen anyagok. Az értékelének nem volt feladata, hogy a szikséges mérnoki
szakvéleményeket beszerezze.

e A jelentesnek sem egésze, sem valamely része nem publikdlhato, hirdetés, Gjsdg, rekldmanyag vagy mas média
Utjan az értekeld el6zetes, irdsbeli hozzajdrulasa nélkil. Ez a jelentés csak teljességében értelmezhetd, ennek
barmely része illetve kivonata 6nalléan nem hasznalhatd fel,

® Az Ertékeld kijelenti, hogy legjobb tudomasa szerint sem jelenlegi, sem jovébeli érdekeltsége az értékelt
vagyontdrgyakkal kapcsolatban, vagy az értékelésben érintett felekkel kapcsolatban nincs. Az itt megallapitott
ertekek flggetlenek az értékeldi dijazas mértékeétdl, illetve a dijazas ténye nem fiigg barmilyen "sugallt” érték
elérésétdl.

25



s e e b o o o e e e e e em e = = == &= = S




(Magyarorszagi) Altalinos Uzleti Feltételek

A jelen (Magyarorszagi) Ahalinos Uzleti Feltételek a KPMG altal a
jelen (Magyarorszagi) Altalanos Uzleti Feltételeket tartalmazod és a
megbizis feltételeit rogzitd levélnek vagy szerzodésnek (,,Meghizisi
valamely nyujtott

szerzodés™)  meglelelden

seolgaltatasokra vonatkoznak,

iigytel  részére

Fogalmak

A jelen (Magyarorszagi) Altalanos Uzleti Feltételekben széles kirben
hasznalt kisvetkezd szavakon és kifejezéseken az aldbbiakat kell érteni
barmikor. amikor azokat a Szolgdltatdsi szerzodés hasznalja:

Szolgiltatisok - a Megbizasi szerzodés alapjan dltalunk nyijtanda
szolgaltatasok.

KPMG vagy mi (vagy ragozott alakjai) — az a KPMG szerzodd [,
amelyet a Megbizdsi szerzidés azonosit.

KPMG tirsasdag - a KPMG-vel a svdjei gazdilkodd egységként
miikddd  KPMG  International Cooperative-ban  valé  (,KPMG
International”) tagsigon keresztiil kapesolatban 16 barmely kiilonallé
Jjogi személy. A KPMG International minden tagtarsasiga kiilsnallg és
figgetlen jogi személy. A KPMG International nem nyijt
szolgaltatasokat iigyfelek részére.

Onbk (és ragozott alakjai) - a Megbizasi szerzodésben a KPMG-vel
szerz0do (€1 (vagy felek).

Srolgiltatisi szerzddés - a jelen (Magyarorszigi) Altalanos Uzleti
Feltételek ¢s a Megbizdsi szerzédés mindazokkal a kiegészitd
leltételekkel feltételek™)  egyiitt.
Szolgdltatisokra vonatkoznak. és amelyckre a Megbizisi szerzddés

(,, Kiegészito amelyvek  a

kiilin szerzodéses hivatkozast tartalmaz.

KPMG munkatirsak - a KPMG mint szerzodd fél, valamennyi
partneriink. igazgatonk. alkalmazottunk és iigynskiink az adott
helyzetnek megfeleloen. valamint barmely egyéb altalunk ellendrzitt
vagy tulajdonunkat  képezd vagy KPMG tdrsasagként veliink
kapesolatban  allo  szervezet vagy gazdalkodd egység és annak
valamennyi partnere, igazpatdja, alkalmazotija és iigynike: a ,KPMG
munkatirs” ezek barmelyikét jelenti.

Ugynikik (a KPMG-hez valé kapesolodas esetén) - dltalunk a
Szolgaltatisokkal ~ kapcsolatban  a
felhatalmazott vagy alkalmazottunkként kezelt személyek, akiknek
magatartasaért lelelosséget vallalunk.

neviinkben  t6rténd  eljarasra

Partnerek - barmely ..partner” beosztast viseloé KPMG munkatars (a
KPMG munkatars jogallasatol fiiggetleniil ).

Infrastruktiraszolgiltatdo - a KPMG részére termékeket vagy
szolgaltatasokat biztositd, a Szolgaltatasok ny(jtasaban részt nem vevo.
azonban az emlitett termékek vagy szolgaltatasok biztositdsa soran azzal
egyiitt jard modon adott esethben Bizalmas informaciokhoz hozzaférd
személy.

Mis kedvezményezettek - a Megbizisi szerzodésben (Onékon kiviil) a

Szolgiltatasok vagy azok barmely eredményének

1. oldal

1. Melléklet

kedvezményezettjeként megjeldlt barmely és valamennyi személy vagy
szervezet.

Szolgaltatisaink és felelésségeink

I, A Megbizasi szerzodésnek kell tartalmaznia az dltalunk nyujtanda
Szolgdltatasokat  ¢s a  kapesolode  feltételeket, A jelen
(Magyarorszdgi) Altalanos Uzleti  Feltételek a  Megbizisi
szerz0dés ésivagy a Kiegészitd feltételek alapjan modosulhatnak.

2. A Szolgiltatisokat a szakmai szolgdltatasokkal foglalkozo
tarsasagoktol elvirhato szakértelemmel és gondossiggal kell
nyujtani,

Y

. HaaMegbizdsi szerz6dés megnevezi a Szolgaltatasok nyujtisiba
bevonandd személyeket, t6liink elvirhatd modon erdfeszitéseket
kell tenniink a nevezettek bevonasinak  biztositdsara. A
nevezetteket  helyettesithetjitk
szakértelemmel rendelkezd személyekkel.

azonos  vagy hasonlo

4. A Szolgiltatisok nyijtasa soran az Onok iizletmenetével vagy
iigyeivel kapesolatos  érzékeny  informaciokhoz  (,,Bizalmas
informiciok™)  juthatunk, A Bizalmas  informaciokkal
kapesolatban eleget kell tenniink barmely olyan magyarorszagi
hatosag dltal szamunkra eldirt titoktartdsi korlatozasnak, amelynek
cloirdsai kdtnek benniinket. tovabba a magyar jog altal szamunkra
meghatdrozott barmely kitelezettségnek. A Bizalmas informaciok
kiadasdval kapesolatban jogosultak vagyunk arra, hogy eleget
tegylink a magyar jog és minden olyan magyarorszagi hatosig
birmely rendelkezésének. amelynek ¢ldirdsai kétnek benniinket.
A litkos ¢s bizalmas kezelés szabalyainak betartasaval, annak
crdekében, hogy iizleti  tevékenységiink  adminisztraciojat
elosegitsik vagy munkdnk mindségét és szinvonalat fenntartsuk,
megoszthatjuk az Onékre, az Ondkkel valé kapesolatunkra és a
Szolgaltatisokra vonatkozo informaciokat, beleértve a Bizalmas
informéciokat, az Infrastruktiraszolgdltatdinkkal és az egyéh
KPMG munkatirsakkal. akiktél minden esetben megkaveteljiik,
hogy az informdciok bizalmas kezelésének védelmét szolgald
intézkedésekel tegyenek. Feleldsek maradunk az informéciok
bizalmas kezelésénck meglartasaért. ha Bizalmas informaciok
megosztisira kerlil sor egyéb KPMG munkatarsakkal, vagy
Infrastruktiraszolgaltatonk  hozzalér azokhoz. Eltavolithatunk
neveket ¢s  barmilyen mas azonositd adatol a  Bizalmas
informéaciokbél vagy intézkedhetiink azok eltavolitasaral. és azt
kévetden az ilyen névtelenitelt informéciokat a sajat beldtdsunk
szerint vdlasztott tdrvényes célokra hasznalhatjuk. A jelen
bekezdés feltételei nem alkalmazandok abban az esetben, amikor
a Bizalmas informaciokat mar nyilvanossagra hoztak. A jelen
rendelkezés nem jelenthet tilalmat a Bizalmas informaciok
dltalunk torténo kiaddsara vonatkozoan abban az esctben, amikor
azokat szakmai feleldsségbiztositoinknak vagy tandcsadéinknak
kivanjuk feltirni. titoktartis mellett,

4.1 Szolgdltatdsainkkal kapesolatos marketing. reklim- vagy
értékesitési tevékenység céljibdl dénthetiink gy, hogy
bemutatjuk, hogy munkdt végeztink az Ondk részére

Szolgaltatisokat  is), amely

(beleértve  a esethen
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(Magyarorszagi) Altalinos Uzleti Feltételek

megnevezhetjiik Ondket referenciaként. az ilyen munkanak
(vagy a Szolgaltata
jellegét vagy tipusat kozélhetjiik. illetve olyan részleteket,

soknak) azonban c¢sak az altalanos

amelyeket mar nyilvinossigra hoztak.

A Szolgaltatisok teljesitéseként adhatunk irasbeli tandcsadast
ragy megerosithetjiik irdsban a szobeli tandesadast vagy adhatunk
végleges irasbeli jelentést vagy tarthatunk szobeli prezentdciot. A
Szolgdltatasok teljesitését megeldzoen adhatunk szobeli. nem
végleges (tervezel) vagy ideiglenes tandcsot vagy jelentést vagy
prezentaciot, azonban ilyen esetben irdsbeli tandesunk vagy
végleges irdsbeli jelentésiink lesz az irdnyadd, Onék nem
timaszkodhatnak semmilyen tervezetre, nem végleges vagy
ideiglenes tandesra vagy jelentésre. illetve semmilyen nem
végleges vagy ideiglenes prezenticiora. Amennyiben Ondk a
Szolgaltatisok teljesitését jelentd szobeli landesadasra  vagy
sz6beli prezenticiora kivannak tdmaszkodni. errdl tajckoztatnivk
kell benniinket. és mi a szoban forgd tandesadast dokumentacioval
erositjitk meg.

Semmilyen kériilmények kozétt nem kotelességiink semmilyen
sz6beli vagy irasbeli tandes. jelentés vagy a Szolgdltatdsok
semmilyen szobeli vagy irdsbeli eredményének a szdban forgo
tandcs. jelentés vagy eredmény végleges formdban tortént
kibocsatdsdt kivetden bekdvetkezo eseményeknek megfeleld
aktualizdlasa,

A Szolgaltatisok barmely eredményét az Ondk részére barmely
formaban vagy hordozon azon az alapon adjuk it hogy az
kizdrdlag az Ondk javdra ¢s tdjékoztatisira szolgal, &s hogy az a

jogszabaly vagy az illetkes szabdlyozd hatosdg dltal elairt

eseteket kivéve (amelyekrol, ha azt jogszabdly nem tiltja Onik
elézetesen tajékoztatni kotelesek benniinket) elbzetes irdsbeli
hozzajarulasunk nélkiil nem masolhato, hivatkozhaté, tarhato fel
vagy adhatd ki harmadik személyek részére sem egészében (az
Onok sajat belsd  céljait kivéve). sem részlegesen: ilyen
esethen
kithetjiik. A Szolgdltatdsoknak nem rendeltetése, ¢s nem

hozzijaruldsunkat — adott feltételek  elfogadasdhoz
megengedett. hogy azokra barmely mis szemcly timaszkodjon, és
a KPMG a jogszabdlyok altal megengedett legteljesebb mértékben
semmilyen mds személy felé nem  villal  felelosséget a
Szolgdltatasokkal kapesolatban. A Szolgdliatdsokat azon az
alapon nytjtjuk. hogy Onék nem idézik neviinket és semmilyen
kizvetitd
reprodukaljik logonkat elozetes irasbeli hozzijirulasunk nélkil.

formaban  vagy eszkéz  igénybevételével  nem
Onoknek jogukban dll a Szolgaltatdsok barmely eredményének
coészében torténd feltirisa jogi és mds szakmai tandesaddjuk
részére abbol a célbol, hogy a Szolgdltatisokra vonatkozolag
tandcsot kérjenck, feltéve, hogy cnnek soran tijékoztatjak ket
arrol, hogy

o az dlaluk Hriénd feltdrds vagy kiadds (sajat belsé céljaikat

kivéve) elozetes irasbeli  hozzdjarulasunk nélkiil  nem

megengedett, és

2 oldal

1. Melléklet

e ajogszabalyok altal megengedetl legteljesebb mértékben nem
feléjiik Szolgdltatasokkal
kapesolatban,

vallalunk lelelosséget  a

A Szolgaltatasok részeként dltalunk nyujtott tandes, vélemény.
varakozdsokkal kapesolatos kijelentés, clorejelzés vagy ajanlas
nem tekinthetd semmilyen formdji garancidnak arra vonatkozoan,
hogy jivobeni cseményeket vagy koriilményeket hatdroztu nk meg
vagy jeleztiink elore.

Szellemi tulajdon

9.

Fenntartjuk a szerz6i jogot és minden egyéb szellemi tulajdonjogol
a Szolgiltatisok akdr szobeli, akar tirgyi eredményével
kapesolatban, tovabba fenntartjuk munkapapirjaink tulajdonjogat.
A szolgdltatasaink
munkapapijaink és més belsd  dokumentacionk kizdrolag a
KPMG tulajdonat képezik. ¢és azok nem adhatok at Ondknek,
Onok o Szolgaltatasok barmely eredményére annak  térgyi

Dijaink
szereznek

végrehajlisa  céljabol  létrehozott

formajaban  az  adott  ercdményre  vonatkozo

megfizetésével  szereznek  tulajdonjogot.  illetve
végleges jogosultsagot az abban foglalak felhasznilisira. Az
Ondknek vagy més dgyleleknek tbriénd  szolgdltatasnytjtas
céljibol nekiink és Mas KPMG munkatirsaknak jogunkban all a
Szolgdltatisok nyaijtisa sordn szerzett ismereteket, tapasztalatokat
¢s altaldnos alkalmazasi képességeket hasznilni, tovabblejleszteni

vagy egymassal megosztani.

Dijazasunk

10.

A Szolgiltatisokra vonatkozéan a dijakat. a készkiaddsokat és
(adott esetben) az azokat terheld adokat. beleérive az azokra
esetlegesen fizetendd vagy azokbol levonandd birmely kitlfoldi
adét is  (,Dijazasunk™) tartalmazo  szamlat nyijtunk  be.
Dijazasunk részlctezését és minden kiilon fizetési feltételt a
Meghizisi szerzodés tartalmazza. Dijaink a Szolgaltatasok
KPMG
meértékeén.

beosztasan  és
hatdskérének altaluk  a
Szolgdltatasok végrehajtasdra forditott idon €s a Szolgdltatisok
jellegén ¢s  Osszetettségén  alapulnak. Ha a 33 pontnak

nyujtasaba  bevont munkatarsak

szakértelmitkon.,  az

meglelelden a Szolgdltatisok nydjtasdban vald tdimogatasunkra
kizremikodoket (almegbizottakat) vesziink igénybe. dijaink
tartalmazzak  az ilven kizremiikodok (almegbizottak) alal
résziinkre nyljtott szolgdltatdsokra vonatkozo  dijakat is. A
készkiadasok a kdzvetlentil felmeriild koliségek mellett a dijak
1.5%-anak megfeleld Gsszeget is tartalmaznak a megbizasra
kiszvetleniil fel nem szamitott eseti kéltségek fedezetére. Dijaink
eliérhetnek az adott becslésektsl vagy drajinlatoktol. példaul
olyan esethen, amikor kiegészitd dijak és készkiadasok meriilnek
fel a szamunkra a Szolgdltatisok végrehajtisihoz sziikséges
adatszolgaltatis elmulasztisa kovetkeziében felmeriild birmely
késedelem miatt.

Onoknek az dltalunk nytjtott Szolgaltatdsok ellentételezéseként

szamlank  benyijtasakor vagy a Megbizasi szerz0désben
esetlegesen  megjeldlt mas  idépontban  kell megfizetniiik

Dijazdsunkal (levondsra vagy beszamitasra valo  birmilyen
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(Magyarorszigi) Altalinos Uzleti Feltételek

Jogosultsig nélkiil). A fizetést a KPMG szamlaban megjelsl

bankszamlajira kell teljesiteni. A fizetés a szdmla kibocsdtisanak
ditumatol szamitott 15 napon beliil esedékes.

Birmely kintlévoség esetén jogunkban dll (forintésszegek utdn) a
Magyar Nemzeti Bank mindenkori alapkamata + 3% mériékii
vagy (nem forintdsszegek utan) a Brit Bankszovetség (British
Bank mindenkori LIBOR
kamatlib + 3% mértéki kamatot felszamitani (ez a kamatlab
érvényes mind a kintlévéségekre vonatkozéan a javunkra hozott
birosigi {iéletet vagy végzést kévetben, mind azt megeldzoen),

Association) altal meghatarozott

A Szolgiltatdsi szerz6dés megsziinése vagy a Szolgaltatds
birmely részének felfliggesziése esetén jogosultak vagvunk az
adott id6pontig felmerilt készkinddsokra és az elvégzett munka
dijaira, (adott esetben) az azokat terheld adokkal egyiitt. Az
elvégzett munka dijdl ez esetben a munka végrehajtasakor
érvényes oradijaink alapjan kell kiszdmitani a 10. pontban
foglaltak alapjan.

Ha a Megbizasi szerzodésben egynél 16bb 8l szerzodik veliink —
kivéve, ha a Megbizisi szerzodés olyan rendelkezést tartalmaz.
hogy Dijazisunkat Onék koziil az egyik vagy valamely harmadik
fél fizeti —, Ondk mindannyian egyenként, valamint egyiittesen
csoportként  egyetemlegesen  felelnek Dijazisunk
meglizetéséért, és nekiink jogunkban all Ondk kozil barkihez
vagy mindannyiukhoz folyamodni a teljes dsszegii kifizetés
érdekében,

teljes

Az Onik felelisségei

5. A Szolgiltatisokkal kapesolatos kitelességeink ¢és felelosségeink
ellenére Onék maradnak felelbsek az alabbiakért & Onsk
tartoznak elszamolni az alibbiakkal:
® {zleti fevékenységiik ¢és ligyeik iranyitdsa, vezetése ¢és
miikddtetése

® a landesaink vagy ajanldsaink. vagy az dltalunk nyujtott
Szolgiltatisok  egvéb  eredményeinek  felhaszndlasira
vonatkozo dontés, annak megvalasztasa, milyen mértékben
kivannak tdmaszkodni tandesainkra vagy ajanlasainkra vagy
az dltalunk nyidjtott Szolgaltatdsok egyéb eredményeire,
illetve tandesaink vagy ajanlisaink vagy az dltalunk nynjtott
Szolgiltatdsok egyéb eredménycinek bevezetése

® a Szolgiltatisokat, a Szolgaltatisok birmely eredményét, az
Onék  érdekeit vagy az Ondk tgyeit érintd  dintések
meghozatala

® a Szolgdltatdsokhoz kizvetleniil vagy kézvetve kapesolado,
Onok altal megvalositandé elényék létrehozdsa, elérése vagy
realizaldsa.

16, Ha Ondk igénylik. illetve ha a Szolgaltatisok jellege valésziniisiti,
hogy a munkdt az Onok telephelyén vagy az  Onok
szamitogéprendszere,  illetve  telefonhildzata  segitségével
hatékonyabban végezhetjiik, Onok kotelesek sziikség szerint
minden intézkedést megtenni a hozzaférés, a biztonsagi eljardsok,

3. oldal

1. Melléklet

a virusellenorzések, az eszkozik rendelkezésre boesitasa. az
engedélyek vagy jovahagydsok érdekében (koliségek felénk
torténd lelszamitasa nélkiil).

Elozetes frdsos beleegyerésiink nélkiil a Szolgdltatasok nydjtasa
sorin vagy az azok teljesitését vagy a Szolgaltatdsi szerzodés
megszinését kovetd 12 honapon beliil Onék nem ajanlhatnak és
kitclesek biztositani. hogy a kapesolt vallalkozasaik nem
ajanlanak  kozvetleniil vagy kozvetetten alldst semelyik. a
Szolgdltatasok nynjtasiban résztvevd KPMG munkatarsnak. Fz a
tilalom nem akadalyozhatja meg Onéket abban, hogy barmikor
munkaeri-toborzd kampanyokat szervezzenek, illetve hogy az
ilyen kampéany keretében jelentkezé KPMG munkatarsnak allast
kindljanak. A jelen 17, pont rendelkezésének megszegése esetén
Onok  kotelesek résziinkre az érintett KPMG  munkatérsak
megszegés honapjit megeldzo honapra fizetett havi dijazasanak
(brutté fizetds €s juttatdsok) négyszeres Gsszegével azonos
mérteki katbért fizetni.

Informsaciok

18,

A Szolgdltatasok nyujtasa érdekében Onok kérésiink szerint
haladéktalanul  kételesek  megadni  minden informaciot  és
timogatast, biztositani az Ondk birtokdban, 6rzésében vagy
ellendrzése alatt 1évd dokumenticiohoz és az Ondk ellendrzése
alatt allo munkatdarsakhoz vald teljes hozzaférést, Onisk kitelesek
megtenni mindent annak ¢rdekében, hogy ezeket az anyagokat
megszerezzek abban az esetben, ha azok nincsenck az Onok
birtokdban, vagy ellenérzése  alatt,  Onoknek
tdjékoztatniuk kell benniinket a tudomasukra jutott barmely olyan
fejleményrol.  amelynek hatasa lehet a

orzéseben
informaciorol  vagy
Szolgaltatasokra.

(Esetleges) kéréstinkre Onok kitelesek informaciot szolgdltatni az
illetékes  hatésdgok  felé a  Szolgaltatasok sorin
pénzmosds  vagy bdrmely mds blincselekmény  tekintetében
csetlegesen  felmeriilo.  jogszabdlyban  eldirt
kitelezeltségiink  teljesitéséhez. Az ilyen
tartalmazhatnak Bizalmas informaciokat.

nyujtisa

bejelentési
bejelentések

Tamaszkodhatunk barmely olyan személytsl szirmazd szobeli
vagy irdsbeli Gtmutatisra vagy kérésre vagy kizlésre vagy
informéciora, akirdl gy tudjuk vagy megalapozottan tgy veéljiik,
hogy Onésk felhatalmaztak a veliink valo ilyen celt kommunikacio
folytatdsara. A kapesolattartas torténhet elektronikus levelezéssel,
ha az adott személy ezt igy kivinja, azon az alapon, hogy Onék
elfogadjik  az madszerrel  jard
kockizatokat (beleértve az ilven kommunikicio eltéritésének vagy
az ahhoz 16rténé engedély nélkiili hozzaférésnek a biztonsagi
kockazatait, az ilyen kommunikacio eltorzitisanak kockazatat és a
viruskockazatokat vagy az egyéb drtalmas eszkizokbol szarmazo

ezzel a  kommunikdcios

kockdzatokat). illetve azt hogy belsé megfelelési vagy més célbol
valo figyelemmel kisérésre a jogszabalyban megengedett mértékig
eltérithetjiik az ilyen kommunikdciol, és hogy Oniknek kell
virusellendrzéscket végrehajtaniuk.
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(Magyarorszigi) Altalinos Uzleti Feltételek

A Szolgaltatasok nyijtisa sorin Onisktol vagy egyéb forrasokbdl
kaphatunk informaciokat. A jogszabilyok dltal lehetove tett
legteljesebb mértékben mentesiiliink Onikkel szemben barmely
Onoket érintd olyan veszteséghdl vagy kirbol fakado felelosség
aldl, amely csalds, megtévesziés, a Szolgdltatdsok szempontjiabol
vagy dltalunk  kért
visszatartasanak vagy az ilven informaciokra vonatkozo barmely

relevins — vagy informéaciok
mulasztasnak a kovetkezménye, figgetleniil attol, hogy az Ondk
vagy egyéb informdcioforrasok részérdl meriilt fel, kivéve, ha az
ilven csalds, meglévesziés, visszatartds vagy mulasztas minden
tovibbi vizsgalat nélkiil egyértelmi szamunkra.

Ismeretek ¢és érdekellentétel

21
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A 21-27. pontokban az aldbbi meghatarozasok érvényesek:

e _a Meghizisért felelis munkacsoport”™ dsszességeben vagy
eoyénileg (a Larsasagi szerveket, gazdilkodd egységeket vagy
tirsasagokat kivéve) azokat a KPMG munkatdrsakat jelenti,

akiket bevontak a Szolgaltatasok nytjtasaba

e _Mis KPMG munkatars(ak)”
cgyénileg azok a KPMG munkatdrsak, akik nem tagjai a
Megbizdsért felelos munkacsoportnak

Gsszességlikben  vagy

e _Korlitok™ az egyes érdekei  védelmének

clomozditdsat szolgld biztositckok, amelyek (példaul) az

iigvielek

alabbiak lehetnek: kiilon munkacsoportok. azok [Gldrajzi €s

miikidesi kiilonvalasztasa és/vagy adatok.
szamitopépszerverck és elektronikus levelezési rendszerck

feletti hozzaférési ellendreések,

A Megbizasért felelds munkacsoport(tol/rol) nem kivetelhetd
meg.  nem Mas KPMG
munkatarsak eldtt ismert barmely olyan informaciorol vald

varhatd el és nem [eliételezheto

tudomas, amelvet a Megbizasért felelds munkacsoport nem ismer.
A Megbizasért felelés munkacsoporttol nem kovetelhetd meg.
ligyfel informaciokat
haszndljon fel vagy tarjon fel Ondk elott, figgetleniil awdl, hogy

hogy mas vonatkozdsdban  Bizalmas
ezekiél személyes tudomisa van, illetve hogy ezek Mas KPMG

munkatdrsak elott ismertek.

KPMG  munkatarsak vagy
megkeresésre keriilhetnek szolgaltatdsok nyijtdsara olyan mis f¢!
vagy lelek részére, amelynck vagy amelycknek az érdekei
konkuralnak — vagy  ellentétben  dllnak  az Onikéivel
(»Ellenérdekelt fé1”) vagy (,, Ellenérdekelt felek™).

nytjthatnak  szolgaltatasokat

A KPMG munkatirsaknak jogukban 4ll, és a joviben is megilleti
ket az a jog. hogy szolgaltatisokat nytjtsanak Ellenérdekelt felek
részére. kivéve, hogy amennyiben az Lllenérdekelt fél érdekei a
Szolgaltatisok  tirgydnak
kazvetleniil ellentétben dllnak az Onodkéivel:

vonatkozasaban  kiilondsen  és

e A Megbizasért felelés munkacsoport nem  nydjthat

szolgallatasokat az Ellenérdekelt [Elnek.

4. oldal

1. Melléklet

o Mis KPMG Korlatok
életbelépésével nyuajthatnak  szolgdltatisokat Ellenerdekelt
félnek. Az ilyen Korlitok hatékony mikidésének kielégitd
lépésekel kell magaban foglalnia az Onik Telé fenndllo
titoktartasi  kotelezetiségiink vonatkozo
barmely tényleges kockizat elkeriilésére: ¢s

munkatarsak  csak  megfeleld

megszegesére

e  Mis KPMG munkatirsak csak abban az esctben nyujthatnak
szolgdltatisokat Ellenérdekelt feleknek, ha nem sériil a
résziinkrol Onok (elé fennalld titoktartasi kdtelezettség.

Térckediink az Ellenérdekelt felek jelen 25. pontban vizolt
kiriilménvek kozotti azonositisara, Ha Onék  tudnak  vagy
tudomést szereznek arrél. hogy KPMG munkatirs tandesot nyijt
vagy tamicsadasra ajanlatot tesz ilyen Ellenérdekelt félnek,
Ondknek (mindennemil titoktartasi kolelezettség betartisa mellett)
haladéktalanul ériesiteniiik kell benniinket.

A 25. pont rendelkezése altalinos érvényének korldtozdsa nélkiil

az aldbbiak olyan sajatos kariilmények példai. amelyck kozot Mas

KPMG munkatirsak nyujthatnak szolgaltatasokat Fllenérdekelt

félnek vagy Ellenérdekelt feleknek:

e Barmikor a Szolgdltatdsok nydjtasa soran. amikor On
alkalmazotti poziciot Wt be (beleérive a vezeldi beosztast). és
valamely KPMG munkatars szolgaltatdsokal nyujt az On
munkaaddja részére, amely esetben Mds KPMG munkatirsak
jogosultak szolgaltatdsokat nytjtani az On  munkaaddja
részére; vagy

e  Mis KPMG munkatarsakat (Onék eldtt ismert vagy nem
ismert) Flienérdekelt  fél rténo
szolgaltatasnyvaitasra (,,Mis szolgdltatisok™) kérnek fel. aki

olyan részere
iénylegesen vagy potencidlisan érdekelt egy olyan tigylet

targydban  lévd  azonos  vagy  hasonlo tulajdonrész

megszerzésében, amelyre mind a Mas szolgiltatdsok, mind a
Szolgaltatasok (példaul
Ellenérdekelt 8l is érdekelick egy aukeion felkinalt tarsasag,

vonatkoznak Ondk is, ¢s az
eszkiz vagy levékenysép megszerzésében), amely esetben a
Mis KPMG munkatirsak jogosultak Mas szolgiltatisokat
nytijtani az Ellenérdekelt [é] részére.

Ha valamely 81 szolgdltatisnyjtissal bizott meg benniinket.
miclott Ondk igy tettek, ¢s azt kivetden a koriilmények
megviltoznak. tgy itélhetjiik meg. hogy az Ondk érdekei az életbe
léptetett Korlitok mellett sem kezelhetok elfogulisig nélkiil. és
arra a kovetkeztetésre juthatunk. hogy a helyzel kezelhetetlen,
Ebben a helyzetben sziikséges lehet. hogy felmondjuk a
Szolgdltatasi szerzodést és jogunkban all, hogy ezt az értesitéssel
ecgyidejiileg wzonnali hatillyal megtegytik, azonban a Iépés
végrehajtdsa elott konzultalnunk kell Ondkkel.

Szolgdltatisi szerzodés

28.

A Szolgdltatasi  szerzodés a kozottink a  Szolgaltatdsok

vonatkozasaban fennalld teljes szerzodést ¢s megallapodast
tartalmazza, és hatilylalanit a Szolgaltatasokkal kapesolatos
korabhi megallapodast,  egyezséget.

minden szerzodést,

GTald 032001432
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(Magyarorszagi) Altalinos Uzleti Feltételek 1. Melléklet

kozleményt vagy nyilatkozatot (kivéve, ha az csalard madon jitt
létre). A Szolgaltatasi szerzodés valamennyi maodositasa és
kiegeszitése csak irdsos formdaban toérténhet a felek  altal
felhatalmazott képviseldk alairasaval. A Megbizasi szerzodés ¢és a
Szolgiltatasi szerz6dés barmely mas eleme kozotti eltérés esetén
a Megbizisi szerzbdés az iranyadd. A jelen Altalanos iizleti
feltételek €s az esetlegesen alkalmazandd Kiegészitd feltételek
kézatti eltérés esetén a Kiegészitd feltételek az iranyadok.

Harmadik felek jogai

29. A Szolgaltatdsi szerzodés nem hoz Iétre, illetve nem credményez
harmadik  felek részére  semmilyen jogot, tovabba nem
rendeltetése. hogy harmadik felek részére barmilyen jogot hozzon
Iétre vagy eredményezzen. Harmadik feleknek nines joguk a
Szolgaltatasi szerzodés barmely olyan rendelkezését érvényesiteni
vagy arra timaszkodni, amely kdzvetleniil vagy kdzvetetten,
kifejezetten vagy burkoltan barmilyen jogot vagy eldnyt ruhdz
vagy ruhdzhat barmilyen harmadik félre. A Szolgdltatasi szerzddés
vonatkozasdban kizdrjuk minden olyan jogszabalvi rendelkezés
alkalmazdsil. amely harmadik felek részére szerzbdéses vagy mis
Jjogokat ad vagy ruhdz 4t A jelen pont szempontjabol KPMG
munkatars nem lehet harmadik személy.

Az Onik befolyisin vagy a mi befolydsunkon kiviil esé

koriilmények

30, Egyikiink sem felelds a szerzodésszegésbil eredd kdrért, igy
egyikiinknél sem meriilthet fel kartéritési kotelezettség a masikkal
szemben. ha a Szolgaltatdsi szerzO6dést mi vagy Ondk a mi
beldthatd befolydsunkon vagy az Onik belithaté befolydsdn kiviili
okok miatt nem tudjuk vagy nem tudjak teljesiteni, Az egyikiinket
érintd barmely ilyen esemény bekévetkezése esetén az érintett
ésszerlien elvarhatd id6n beliil kiteles értesiteni a masikat, aki
vilaszthat a Szolgdltatasi szerzodésnek a fellliggesztése vagy az
crtesitéssel egyidejileg torténd, azonnali hatily( felmondasa
kdzatt.

Joglemondas, dtruhizds és kiizremikidiok

31. Barmelyikiink részérdl  barmely  benniinket  megilleté  jog
gyakorlasinak vagy érvényesitésénck elmulasztdasa nem jelentheti
a barmelyikiinket megilletd barmely jogrol vald lemondast.

32, Egyikiink sem jogosult méds félre dtruhdzni a Szolgdltatisi
szerzbdést illetve az abbél eredo jogokat vagy kitelezetiségeket a
misikunk  elozetes  irdsbeli hozzdjdruldsa  nélkiil.  amely
hozzajarulas megfeleld indok nélkiil nem tagadhaté meg.

1ad
et

A 4. ¢s a 42, pont rendelkezéscinek betartasaval jogunkban 4ll
kizremiikodoket meghizni a Szolgdltatisok ny(jtasiban valo
kozremiikédéssel, de ennek megtorténte elott konzultalnunk kell
Onokkel, ha a kizremiikodok nem KPMG munkatarsak. Ha a jelen
33. pont  érielmében  kozremilkidoket vesziink  igénybe,
megoszthatunk veliik Bizalmas informdcidkat, és a Szolgaltatasi
szerzodés vonatkozasiban az igénybevett személyek munkdajaért

3. oldal

ugy feleliink., mintha magunk jartunk volna el, amely munka a
Sezolgaltatisok részének tekintendd.

Feleldsségiink korlitozisa

A Szolgdliatasokkal kapesolatos feleldsségiink a jelen 34. pontban
meglogalmazottakra korlatozodik.

34.1 Minden esetben mentesiilink a Megbizdsi  szerzodés
esctleges  megszegésébil  eredd  [elelosség  aldl.  ha
magatartasunk nem volt felréhatd. Magatartasunk nem
felrohatd  akkor, ha a Szolgdltatisokra vonatkozoéan a
Jjogszabilyokat, a kiadott vagy ismert szakmai szabalyokat,
vagy a  vonatkozo (esettdl fiiggben) nemzeti vagy
nemzetkdzi standard-eket. vagy egyéb elfogadott vagy a
gyakorlatban dltalanosan alkalmazott modszertant minden
lényeges tekintetben kévetjiik illetve  betartjuk  illetve
amennyiben valamely Szolgaltatasra az eldzoek szerinti
szakmai szabilyok. standardok vagy egyéb modszertan nem
vonatkozik, abban az esetben Ggy jarunk el ahogy az az adott
helyzetben dltaliban elvirhato.

Annak  meghatirozasanal. hogy mik az alkalmazando
szakmai szabdlyok, standardok vagy egyéb modszertan
mindig ligyelembe kell venni az adott Szolgdltatas jellegét,
mertékeét és annak jogosulijat is.

L]
o
(5]

A kartérites  mértékének  meghatirozisanal a  Polgari
Torvénykdnyvnek a szerzddésszegés dltaldnos szabalyai
kirében foglalt rendelkezései az iranyadok.

Lad
=
L

A Megbizasi szerzodésben  leirt  Szolgaltatasok  adott
korlilményei kozitt és az aldbbi 36. és 37. pontok
figyelembevételével:

® minden egycs és valamennyi KPMG munkatirs egyiittes
felelossége Onék felé és minden Més kedvezményezett
lelé

e barmely médon és barmilyen alapon meriil fel

e minden. az Onék (vagy bérmely mds ilyen egyéb fél)
altal a Szolgaltatasokkal kapesolatban  elszenvedett
veszieségért vagy karért

® barhogyan is tortént a veszteség vagy kir okozasa,
beleértve résziinkrdl a gondatlansagot, de nem a csalast
vagy egyeb szandékos kotelességmulasziast

a Kiegészitd feltételekben vagy a Megbizasi szerzodésben
meghatdrozott 6sszegre vagy (esctlegesen) alternativ alapon
megadott értékre korlatozodik.

Ha a Kiegészito feltételekben vagy a  Megbizasi
szerzodésben nem  keriil meghatdrozdsra Gsszeg  vagy
alternativ - alap, minden egyes ¢s valamennyi KPMG
munkatdrs cgyiittes felelossége Onaék felé és minden Mas
kedvezményezett [elé a Megbizasi szerzodés feltételeinek
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megfeleloen résziinkre fizetendd dij maslélszeres dsszegere
korlitozodik a 34, jelen pontban vazolt alapon.

Ha a Szolgaliatisoknak cgynél tobb kedvezményezettje van

(,Kedvezményezett”). a 34, pont alapjdn az egyes
Kedvezményezettek [elé  fenndlle  felelosségiink  korlatozisdt
maguk  kozott.

Kedvezményezett sem vitathatja a jelen 35. pont érvényességél,

aranyosan  fel  kell  osztaniuk Fgyetlen
érvényesithetdségét vagy érvényél azon az alapon, hogy nem
tortént megallapodas ilyen ardnyrol vagy azon az alapon. hogy a
barmely  Kedvezményezett  szdmara  ardnyosan  kiszamolt
karlatozott Gsszeg indokolatlanul alacsony. A jelen 35. pontban a
kifejezés  Ondket s a Mas

kedvezményezetteket is magdban foglalja.

LKedvezményezett”

Az Onok és a Mas kedvezményezettek dltal a Szolgaltatasokbol
vagy kapesolatban
veszteségért vagy kdrért az Onok (vagy barmely ilyen egyéb fél)

adodoan azokkal clszenvedett  barmely
felé fennalld feleldsségiink mértékére vonatkozdan az alabbi

rendelkezések a mérvadok:

36.1 A KPMG munkatirsak felelossége az altaluk a Polgari
Torvénykényy szerint clore lithato veszteség vagy kdr
aklora részére korlitozodik, amely (i) az Onék. illetve (ii)
barmely Mds kedvezményezett, valamint (iii) barmely mds.
Onik  vagy
veszteség vagy kir vonatkozasiban feleldssépgel tartozo

Mids kedvezményezettek felé  ugyanazon
vagy potencidlisan [elelosséggel tartozo @l (,Mis felelds
fé17). valamint (iv) @ KPMG munkatirsak felrohatosaginak
(amennyiben ¢z nem megallapithato. akkor kézrchatisinak)
ardnyit szamitasba véve méltinyos és ésszerli (.a KPMG
rész’). A felelasségiink tehdt minden esetben megosztolt és
semmi esetre sem egyetemleges semmilyen Mas felelds
féllel.

36.2 A KPMG részénck meghatarozdsa céljabol
e nem vehetd figvelembe, hogy egy Mas felelos fel

¢lfogadott
korlitozast hatirozott meg feleldsségére vonatkozoan,

megsziint,  megszint  a  felelossege.
nem rendelkezik vagyonnal vagy mis ok miatt nem tud

fizetni

o az Onik vagy Mis kedvezményezetiek (,a Felperes™)

dltal  wveliink  szemben  kezdeményezett  barmely
vonatkozo birdsagi eljarasban kéréstinkre a Felperesnek
a Mids felelos felet is magaban foglald cgyesitett
keresetet kell benyijtania, hacsak czt thrvény nem tiltja.
és azon az alapon, hogy — feltéve, hogy a birosag
indokoltnak itéli meg a Felperes viselkedését mind az
cljaras eldtt, mind pedig annak sordn — nem dllunk ellen
birosaghoz
kérelemnek, hogy mi (nem pedig a Felperes) viseljiik a
Felperes ltal a Mas
kapesolatban fizetett illeték Gsszegét.

a Felperes altal a benyajlott  olyan

telelos  f€] bevonasaval

Sajat neviinkben fogadjuk el a fenti 34.. 35. ¢s 36. pontokban
szerepld korltozdsokbol szdrmazo elonyt és ezzel dlengedjitk az

. oldal

Kartalanitas

39,

1. Melléklet

clénydket a Szolgdltatdsok nyujtasaban esetlegesen részt vevd
vagy részt vett minden egyes és valamennyi Mds KPMG
munkatarsnak.

Ez a pont vonatkozik a Szolgdllatdsi szerz0déshol vagy annak
alapjan felmeriil kivetelésekre.

381 Onék és Mas kedvezményezetiek az Ondk vagy Mas
kedvezményezetlek dltal a Szolgaltatasokbol eredoen vagy
azokkal kapesolatban elszenvedett veszteségre vagy kirra
vonatkozoan a KPMG szerzodo félen kiviil semmilyen Mas
KPMG nytjthatnak  be
kévetelést, A korlitozis nem korlatozza vagy zarja ki a
KPMG mint
Szolgaltatasok nyljtasiban részt vevo barmely Mds KPMG

vagy

munkatarssal  szemben  nem

szerzOdo (@l tarsasag  lelelosségét  a

munkatars cselekedeteinek mulaszidsainak

vonatkozasaban.

38.2 Barmely Kedvezményezett tizennyole honapos idoszakon
beliil jogosult kiveteléseinek benydjtisara. amely idoszak
az alabbiak szerint kezdodik:

s Szolgdltatisok nyGjtdsa  csetén  a  Szolgdllatasok
nyujtasakor

* 3 szerzOdés  megszinése  esetén  a

Szolgaltatasi
megszinés idopontjival

o azzal az  idéponttal,  amikor a  jogosulatlan
nyilvinossdgra hozatal tiriént, ha a veszleség vagy kir
Bizalmas informaciok dltalunk tértént jogosulatlan
nyilvanossigra hozatalinak eredménycként vagy azzal

kapesolatban keletkezett.

A Kedvezményezellek a koriilmények altal megengedett
legrividebb idon beliil kételesck értesileni benniinket a
barmely kévetelésrdl, A Kedvezményezettek felelnek a
késoi értesitéshdl eredd barmely karért.

A jelen szakaszban emlitett tizennyole honapos iddszak
jogveszto hatarido.

Ha Onék megszegik barmely, a Szolgaltatdsi szerz6désbol eredd
kitelezettségiiket. és valamely harmadik [€] kévetelést nyijt be
elleniink vagy fennall ilyen kivetelés benytjtisanak a veszélye,
Onoknek kartalanitaniuk kell benniinket az dltalunk az ilyen
kitelességszegéshdl vagy  kitvetelésbdl eredden vagy azzal
kapesolatban elszenvedett barmely veszteségért, karért, koltségért
vagy kiitelezeltségért, illetve mentesitenifik kell benniinket ezek
alol, Ha a jelen 39. pont alapjin Ondk barmilyen Osszeget
kifizetnek. a kifizetés megtéritését semmikor nem kérhetik toliink.
A jelen 39. pontban a . mi” kifejezés valamennyi KPMG
munkatarsat, 1z ..Onok™ kifejezés a Mds kedvezményezetteket is
magdban foglalja.
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Megsziintetés

4.

41,

Barmelyikiink birmikor megsziintetheti a Szolgaliatasi szerzddést
vagy lelfliggesztheti annak hatalyat a masiknak 30 nappal elobb
kildott ¢rtesitéssel.  Felmondhatjuk  a
szerzodest a 30 napos eldzetes irasheli értesités mellett kiiléndsen

irasos Szolgaltatisi
akkor, haolyan t6rvény-, jogszabaly- vagy szakmai standard- vagy
koriilményvaltozds kovetkezik be. amely miatt a Szolgaltatasok
Szolgaltatasi szerinti nyujtasa
megszegnénk a  torvényeket, jogszabdlyokat

szerzidés toviabhi esetén

vagy szakmai
standardokat, vagy amely ésszerit véleményiink szerint egvéb
megkérddjelezné  a  vonatkozo figgetlenségi
kiivetelmények teljesitésére valo képességiinket. Barmelyikiink az
ériesitéssel  egvidejileg  azonnali
Szolgdltatasi SzerzOdést, ha a misik ¢l sdlyosan megszegi
barmely kitelmét. A jelen 40. pont szerinti megsziintetés vagy
felfiiggesztés nem érintheti a barmelyikiink altal a megsziintetés
vagy felfiiggesziés elott esetleg szerzett jogokat, ¢s a 13. pont

madon

hatallyal  felmondhatja  a

szerint benniinket megilleté minden Gsszeget teljesen meg kell
fizetni a megsziintetés vagy felfiiggesztés idopontjaban.

Kiilonssképpen a (Magyarorszigl) Altalanos Uzleti Feltételek
aldbbi pontjai érvényesek a Szolgdltatasi szerzbdés lejartat vagy
megszanését kovetden is: 4., 5..6..7.,8.,9..15.. 17..20.,21.. 22..
235245 25026420 . 28 295 514 32,35, 34,35, 36,3738

39,41, 42,43, 4., 45., 46., 48. és 49, pontok.

Adatvédelem

42.

A jelenleg hatalyos adatvédelmi szabilyozisok (és czen
szabalyozasok barmely késobbi modositasa vagy tjrakodifikalt
viltozata, valamint barmely, az iizleti adatok védelmérd] szolo
szabdlyozds) meghatdrozisai és értelmezésel érvényesek a jelen
42, pont vonatkozasiban, Ahel ez a Szolgaltatisok nyijtasdhoz
sziikséges. engedélyt kell kérniink Oniktdl személyes adatok

feldolgozhatunk
adatokat  munkavégzésiink
fenntartasa  érdekében,

megkonnyitése  vagy
infrastruktarink tdmogatdsa céljabol. llyen esetben a személyes
adatok jogosulatlan vagy jogszeriitlen feldolgozisinak és a
személyes adatok véletlen elveszilésének. megsemmisiilésénck

vagy sériilésének kivédésére irdnyuld megfeleld miszaki ¢s

Szintén
személves
szinvonalanak

feldolgozasihoz. vagy
feldolgoztathatunk
mindségének  és

tizletmenetiink  adminisztracidjanak

szervezeti intézkedéseket kell tenniink. Vialaszolnunk kell a jelen
42, pontnak vald megfeleléségiink Onok dltali figyelemmel
kisérése lehetove tételére irdnyuld ésszer(i megkereséseikre. A
személyes adatok feldolgozisa (a személyes adatok feldolgozisa
sordn megleleld feladatokat végzd KPMG munkatarsak vagy
Infrastruktiraszolgdltatoink  kivételével)  nem  adhato ki
kzremikodonek az Ondk eldzetes irasos engedélye nélkiil.

Lrtesitések

43,

A Szolgaltatdsi szerzGdés értelmében Ondknek vagy nekiink sz616
birmilyen értesitést irdsba kell foglalni, és meg kell kiildeni vagy
le kell adni a Megbizdsi szerzodésben szerepldé megteleld
cimeinkre (vagy mas irasban kézolt cimre). Az ajanlott postai titon

7. oldal

1. Melléklet

feladott  értesitést  a  kézbesités  megkisérlésének
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az dtvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot
nem vetle ai (az ..nem kereste™ jelzéssel érkezett vissza), az iratot
a postai kézbesités mésodik megkisérlésének napjit kévetd s1odik

munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

napjan

Elvialaszthatosag

44.

A Szolgiltatisi szerzodés minden egyes pontja. illetve feliélele
kiilondllo és lliggetlen feltételt képez. 1a a Szolgiltatisi szerzodés
barmely rendelkezését barmely illetékes birosag vagy hatdsag
semmisnek vagy érvényesithetetlennek nyilvinitja, a tobbi kikétés
tovabbra is teljes érvényi és hatalyt marad.

Felhatalmazais

43,

46.

Onok a  sajat  nevikben ¢ Mas
képviselojekent hagyjak jovi és fogadidk el a Szolgaltatasi

kedvezményezetick

szerzbdés feltételeit. Ondknek meg kell tenniiik a szitkséees
lépéscket annak  biztositasa érdekében, hogy barmely Mégs
kedvezményezell azon az alapon jdrjon el hogy 6 a Szolgaltatisi
szerzodeést koto egyik félL tgy. mintha mindegyikiik alairta volna
a Megbizdsi szerzddés egy példdnyat és elfogadta volna annak
kdtelezd érvényét dnmagira nézve. Dijaink kilizetéséért azonban
egvediil Onik feleldsek.

neviinkben szerzodés
feltételeinek Onok dltali jovahagydsat és clfogaddsat (kivéve a

Sajat fogadjuk el a Szolgalatasi
fenti 34.. 35. és 30. pontokat) €s ezzel az elénydket dtengedjiik

minden egyes és valamennyi Mis KPMG munkatirsnak.

Javitasi lehetdségek, panaszok

47,

Ha barmikor meg kivanjak vitatni veliink, hogyan javithatok
szolgaltatisaink. illetve panaszuk van, bitoritjuk Onéket. hogy
eldszir a Megbizasi szerzodésben megnevezett felelos partnerhez
ragy igazgatohoz forduljanak. Ha valamely kérdés nem az Onik
megelégedésére kérjik,  forduljanak  Votin  Elek
mindségligyi és kockézatkezelési partnerhez, vagy helyetieséhez
Henye Istvinhoz, a Megbizasi szerzbdésiinkben szerepld cimre
kiildstt  levélben. clek votinekpme. iy vagy
istvan.henye kpmehuy  cimre  kiildowt  elektronikus  levélben.
Toreksziink a  lelénk jelzett kérdések idon  beliili
kivizsgalisira. €s arra, hogy ahol csak lehetséges, kélesondsen
clfogadhatd megoldast talaljunk.

zarul,

vagy az

rovid

Iranyadd jog

48.

A Szolgiltatdsi szerzodés tekintetében az iranyadd jog a magyar
jog. A jelen szerzGdésben nem szabdlyozott minden kérdésre a
Jjelenleg hatilyos magyar Polgari Térvénykonyvben (a 2013, évi
V. trvényben és annak barmely késobbi madositasiban vagy
Gjrakodifikalt valtozatdban) foglaltak az irinyadok.

GloB 03201442



(Magyarorszagi) Altalinos Uzleti Feltételek 1. Melléklet

Vitarendezés

49, Ila a Szolgaltatasi szerzodésbdl vagy azzal kapesolatosan

barmilyen vita vagy kovetelés (,Vita™) keletkezik. a Szerzodd
felek minden elvarhato erdfeszitést meg kell tegyenck a kérdés
békés  rendezésére.  Barmely  Vita  ecldéntésére. amely a
Szolgaltatasi szerzodésbol vagy azzal Gsszeliiggésben. annak
megszegésével,  megsziinésével,  drvényességével  vagy
értelmezésével kapesolatban keletkezik, a felek alivetik magukat
a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett szervezett Allando
Vilasztottbirosag. Budapest kizarolagos dintésének azzal, hogy a
Vilasztottbirdsag a sajat Eljardsi Szabdlyzata szerint jar el Az
eljard vilasziottbirdk szama harom. A valasziottbirosigi eljdrds
helye Budapest. A vilasztottbirosagi eljaras nyelve a Megbizasi
szerzédés iranyadé nyelve. A vilasztottbirok déntése ¢s itélete
végleges ¢s a felekre nézve kitelezd.

8, oldal
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